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1 Idea

Resené Gzemi je vyraznou soucasti celkové prostorové koncepce Roztok. Idea fedeni je vyjadiena koncepci
fedeni v piimé vazbé na 3irsi vztahy, jejich koncepci. Grafickym vyjadienim této &asti je 01 Sirsi vztahy m

1: 5 000. Re$ené Uzemi je vymezeno ve viech vykresech. Jedna se o dotvoreni Ustfedni osy Roztok — okoli
ulice Masarykova a navazujici krajinny okraj.

1.1 Sirsi vztahy

Koncepce $ir$ich vztaht US je zalozena na

-dotvoreni hlavnich os kompozice Roztok, a to konkrétné zastavby v okoli ulice Masarykova a Obrancl miru
s dlouhodobou koncepci vytvoreni nového verejného prostranstvi s vazbou na vyznamné objekty verejné
vybavenosti mésta.

-definovani rozhrani a propojeni mezi méstem a krajinou, a to pomoci vytvoreni koncepce okraje mésta a
krajiny, které podporuje pfirodni hodnoty a zajistuje vstupy a propojeni do okolni krajiny pomoci pfekonani
vyrazné morfologie hrany nahorni plosiny roztok k nabrezi Vitavy.

-napojeni skrze jasné definovana verejna prostranstvi umoznujici tyto propojeni, a to definovanim
prostranstvi okraje mésta a okraje krajiny ve vztahu na hodnotné vefejné prostranstvi Solnikd.

1.2 Koncepce rfeSeni

Resené Uzemi je zasadnim rozvojovym Uzemim mésta Roztoky. Zejména z hlediska doplnéni veiejné
vybavenosti a dovrieni silné urbanistické kompozice méstskych os. Ukolem studie je nalézt pifiméfenou
podobu novych vefejnych prostranstvi sohledem na aktualni pozadavky mésta. Spolu sverejnymi
prostranstvimi najit vhodnou formu zastavby pro méritkem rozdilné objekty vefejné vybavenosti a jejich
pfechod na okolni strukturu rodinnych domda.

Stavajici struktura zastavby je vyrazné urcena silnou kompozici os vefejnych prostranstvi. Navazujici pfirodni
plochy jsou hojné uZivany k volnocasové rekreaci, tyto hodnoty jsou déle posilovany strukturou zastavby a
podobou verejnych prostranstvi.

Navrh definuje jednotlivé mista a dava jim témata prevazné ve vztahu k orientaci staveb verejné vybavenosti,
pripadné vstuplm do okolni krajiny. Tyto jednotlivé charaktery jsou propojeny v koherentni celek.

Hlavni tématem je dotvoreni vyrazné urbanistické kompozice Roztok.

Uzemni studie v fe$eném tzemi definuje t¥i zakladni koncepéni celky (oznaceny ve vykresu 01 Sirsi vztahy),
pro potfebu popisu struktury a infrastruktury,

Solniky,
Okraj mésta a
Okraj krajiny.
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2 Struktura

Popis struktury rozviji koncepci feseni v jednotlivych celcich Solniky, okraj mésta a okraj krajiny. Primarné
popisuje prostorové usporadani zastavby a prostorové usporadani verejnych prostranstvi. Grafickym
vyjadienim této casti jsou 02 Struktura m 1: 2 000 a 04 Prostorové zobrazeni.

Koncepce prostorového usporadani verejnych prostranstvi

Hlavni zdsadou je koncipovat vefejnd prostranstvi tak aby vytvarela smysluplna mista ve vztahu ke kontinuu
verejnych prostranstvi, byla rozlisitelna, charakterové odpovidala svému vyznamu a podporovala uzivani
verejnych prostranstvi jako celku.

Koncepce prostorové usporadani zastavby
Hlavni zdsadou je stanovit také podminky aby podpofili jednotlivé specifické cilové charaktery zastavby
s ohledem na danou lokalitu a jeji hodnoty a to tak aby stanovovala jenom nutné specifika.

Koncepce detailu vefejnych prostranstvi
Redeni jednotlivych detaild, mobiliafe a povrchil navazuje svou podobou a charakterem na charakter
verejnych prostranstvi nebo cileny charakter vefejného prostranstvi a jejich vyznam.
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2.1 Solniky

Solniky jsou zasadnim rozvojovym Uzemim vefejné vybavenosti mésta Roztoky. Zaroven lezi na dvou
vyznamnych osach kompozice mésta ulice Masarykova a Obranct miru. Navrhovand struktura se musi
vyporadat s definovanim verejného parkového prostranstvi na ose ulice Masarykova ve vazbé na jeji
zakonéeni mezi ulicemi Caslavského a Bernaskova. Dal$im Gkolem této zastavby je definovat pfechod mezi
raznymi méfitky zastavby objektl a definovani hrany Roztok s ohledem na morfologickou hranu v jihozapadni
Casti. VSe v danych poZadavcich na vysokou efektivitu a nizkou hustotu zastavby.

Je proto vytvoren koncepcni model, ktery je mozné v pripadé potieby a naplnéni vyznamu nékterych funkci
uzemi dale rozvijet (dostavét, pfipadné jinak vyuZit.). Tyto horizonty ale nejsou predmétem studie kvuli
dlouhému ¢asovému horizontu naplnéni.

Prostorové usporadani vefejnych prostranstvi

Navrhovana skladba verejnych prostranstvi reaguje na stavajici skladbu verejnych prostranstvi, planované a
stavajici objekty a snazi se je maximalné integrovat do své struktury. Pro tyto aspekty je zadsadni otazka
parkového prostranstvi a predprostor( vefejné vybavenosti, ve vztahu ke kompozici mésta. Tyto prostranstvi
jsou hlavnimi prostranstvimi této Casti mésta — jednd se zejména tak o cast ,kfizeni“ os mésta, ulice
Masarykova s preprostorem pripadného kulturniho objektu a zakonceni v komunitnim neboli sakralnim
objektu umisténém v parkovém prostranstvi v ose ulice Masarykova.

Zakonceni osy ulice Masarykova je pomoci parkového prostranstvi. To ma za cil neumistovat do osy této
komunikace dominantu prostorovou ale vyznamovou v parkovém prostranstvi. V ném je také umoznéno
umistit pripadné objekty (zvonice apod.) souvisejici s hlavnim objektem.

Predprostor pred kulturnim salem a pfipadnou knihovnou (je mozna uprava funkce ve vztahu k verejné
vybavenosti aviak uroveri funkce musi byt obdobna k reprezentaci mésta Roztok). Toto prostranstvi je
artikulovano vyssi kvalitou pouZitych materidlu, uméleckym prvkem a artikulaci cel objektl obcanské
vybavenosti. K objektu hasi¢arny je doplnén objekt subtilni véZe s hodinami a solitérni vysadba pro vazbu
objektu na tento predprostor.

Kompozice téchto verejnych prostranstvi vrcholi v prostranstvi , kfizeni” os ulic. S ohledem na potreby mésta
neni mozné prostranstvi ,kfizeni“ vytycit klasickym obestavénim, a proto jsou zvoleny méné konvencni
pfistupy pro sceleni jeho charakteru (poufZiti a fazeni vysadby apod.). O to je toto feseni citlivéjsi na vyrazné
zmény své koncepce. , Kfizeni“ je artikulovéno jako prostranstvi s objekty riznych druhi hfist — od sportovnich
po Cisté pobytové plochy. Tyto pobytové plochy jsou provedeny ve vysokém standartu a jsou doplnény o
umeélecka dila s artikulaci jednotlivych mist. Je dodrzeno dnesni rozmisténi objekt( tak aby bylo mozno ho
pfipadné obménovat. Zapadni ¢ast je dotvorena novymi a dostavovanymi objekty, vychodni pak uzavienim
pomoci rastru stromoradi. Myslenka umisténi prostranstvi rozviji danost a duleZitost umisténi vefejného
prostranstvi vtomto misté (jak ukazuji historické tzemné planovaci dokumentace dale, které se na poloze
shoduji ve vztahu ke kompozici mésta).

Déle je rozvinuta myslenka parkového lemu s doplnénim parkovani (v blizkosti skoly) ulice Obranct miru pro
potfeby navazujicich funkci jako i definovani prostoru u ulice Jary Cimrmana.

Tato skladebnost je doplnéna vnitro blokovym parkem uréenym pro vsakovani i expanzi programu z okolnich
objektd zastavby. Je navrhnut systém pasazi, ktery umozriuje pohodlnou prichodnost potencionalné
bariérovych objektd. Predprostor skoly tvofi okraj krajiny, konkrétné cast vyhledového parku. Déle pak
prostranstvi ve vazbé na trojfadé stromoradi v ulici Obrancl Miru s idedlné vodnim prvkem, pfipadné pitkem
nebo uméleckym dilem.

Prostorové usporadani zastavby

Typickym usporadanim zastavby v této Casti je kompozice stavebnich blok( B1.1/11l., B1.2/Ill., B1.3/IIl. a
B1.8/Ill.. Ta je zamyslena jako podgarazovana s jednim nadzemnim patrem parteru obéanské vybavenosti. Na
tomto patie jsou umistény dvou podlazni hmoty umozriujici funkci bydleni.

Stavebni bloku B1.4 drZi linii ulice Obrancd Miru, jedna se o bytovy dim s parterem. Tento objekt muizZe byt
také podgarazovan jihovychodnim smérem s vyuZitim garazového vytahu z ulice Najdrova. Za objektem je
feSeno rozsireni stavajicich ploch parkovani s doplnénim vzrostlych stromu a retenénich opatfeni. 4NP bloku
musi byt ve vztahu k svému okoli artikulovano praci s ustoupenim, tak aby objekty nepUsobili v pfilis hmotné.

Stavebni bloky zmifiované vyse vtomto odstavci pak muUZou vyuZivat také orientace do zadniho traktu
objektu.

Stavebni bloky B1.5, B1.6 a B 1.7 jsou doplnény solitérnimi rodinnymi domy s vyskovym usporadanim
stanovenym na typickou nadzemni podlaznosti v okolni zéstavbé rodinnych domd. Svym objemem i vyskou
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nebudou vyznamné prevySovat sousedni jiz realizované RD (v smyslu jejich vysky od terénd v porovnani
s vySkou okolnich objekt(l od jejich blizkého terénu). Vyjimku tvofi objekt ve stavebnim bloku B1.5 s uli¢ni
frontou do ulice Masarykova. Ten navazuje na typické usporadani v izemi, kdy je vyrazné doporuceno, aby
Celo objektu bylo umisténo na hrané verejného prostranstvi a zaroven byla snizena ¢ast vyuzita pro nebytové
Ucely, pripadné parter. Je mozné s vyznacenou soukromou ¢asti pozemki nakladat jinak ovsem adekvatnim
zpusobem k celkové koncepci verejnych prostranstvi. Objekty jsou reprezentovany obalkou, ktera nemusi byt
plné naplnéna. Je tak umoznéno rodinné bydleni v objektu s 3 nadzemnimi podlaZimi technicky a dopravné
obsluhovanému z ulice Dobrovolného.

Stavebni blok ob¢anské vybavenosti V1.1/Il. je podgaradzovén s predpokladem hmot 3 nadzemnich podlazi
s krajnim akcentem do parkového a zpevnéného prostranstvi ve vysce 4 nadzemni podlazi.4NP musi byt ve
vztahu k svému okoli artikulovano praci s ustoupenim, tak aby objekty nepUsobili v pFilis§ hmotné. Je tim
mysleno na objem sdalu a pfipadné jiné vyuziti smérem do predrostou tohoto kulturniho objektu, ktery je
mozZné Castecné otevrit do parkového vnitrobloku. Stavebni blok obéanské vybavenosti V1.2/I. je v severni
¢asti vybaven zazemim sportovist s moznosti doplnéni pfibuznych funkci (3atny, sauny, drobné pohostinstvi
apod.). Tato ¢ast je vsak primarné urcena vyuZziti Skolou a orientovana tak aby mimo hodiny vyucovani bylo
mozné kapacity hfist sdilet s vefejnosti. Je mozné hfisté docCasné zastfesSit s ohledem na pocasi. Samotny
objekt skoly je pak situovan tak aby svym celem kopiroval vyhlidkovy park. Je vhodné hmotu fasadné rozehrat
vidi jejimu objemu avsak adekvatné k jeji funkci. Vyska je stanovena dle potfeby a to minimalné jako dvou
podlazni a maximalné jako 4 podlazni objekt. Sportovni hala je pak koncipovana podobné jako severni ¢ast
pozemku, pficemz se jednd o trvalou stavbu. Vnitroblok je pak uzavienou zahradou skoly. Stavebni blok
obcanské vybavenosti V1.3/I. je uren pro matefskou $kolu s orientaci své zahrady smérem na jihozépad.
Stavebni blok obcanské vybavenosti V1.4/Il. s parkovym prostranstvim je vyznamovou dominantou na konci
osy ulice Masarykova. MUGzZe byt doplnéna adekvatnimi vySkovymi stavbami (napt. zvonice) ve vymezeném
prostoru v parku. Stavebni blok obcanské vybavenosti V1.5 je hmotovym doplnénim hasi¢ské zbrojnice o
objekt obéanské vybavenosti (napt. umélecka Skola, objekt spolk(i apod.)

Detail verejnych prostranstvi

Upravy vefejnych prostranstvi musi ctit vysostni charakter daného mista. Povrchy predprostor( vefejnych
staveb jsou vyvedeny v nejvyssi mozné kvalité. V téchto plochach je také doplnén specificky mobiliar jako
pitka stojany, pripadné umélecka dila a specifické herni prvky. Zbytek je doplnén v stfidmém designu
vyuzivajicim kov a dfevo. Ploty musi byt minimalné z 75% prihledné s moznosti podezdivky v

povrchové kvalitnich materialech a stfidmém barevném provedeni. Vysadba na pozemcich musi podléhat
celkovému charakteru Solnik( (napf. jsou nepfipustné tujové a plné ploty apod.). Na komunikacich ulic
pracovat s povrchy v navaznosti na tyto komunikace (tz. dodrZeni charakteru dlazdéni nebo pribézného
vsakovaciho pasu vedle asfaltového povrchu komunikace).

\ / Lhrdlo* definuje severn

otevifenl do parkového
prostranstvi

/)

Obr. Schéma hlavniho (systému)
prostranstvi ¢asti Solniky

< osa Masarykovy ulice>

se stromofadim
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Obr. Vytez z Pfehledného regulacniho a zastavovaciho planu pro ¢ast Gzemi, 1927 (SOkA Dobfichovice)

Obr. Vytez z Na¢rtu smérného Uzemniho planu, CHOCHOL , 1951 (SOkA Dobftichovice)
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Obr. VyFez z Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru (vykres 11 Krajinna ekologie, zelefi ve mésté&, USES),
SVRCKOVA M., 1994

Obr. Vyrez z 2.Hlavniho vykresu Navrhu izemniho planu pro spolec¢né jednani, TERPLAN, 2017



Uzemni studie Solniky

2.2 Okraj mésta

Dotvoreni severozapadni ¢asti ulice V Solnikach smérem na Solniky je pojato koncepéné jako okraj mésta.
Ten je vytvoren skrze vyuZiti morfologie a stop krajiny ve svébytny celek, ktery napojuje sad vytvoreny
vyuZitim hrany a stavajiciho sadu na ulici Caslavského. Tato lukrativni klidna poloha je vénovana vstupu do
krajiny a drobnému spolkovému Zivotu mésta. Je tak vyuZita klidna a bezpeéna okrajova poloha spjata

s pfirodou vhodna pro uvedené funkce.

Prostorové usporadani verejnych prostranstvi

Hlavnim verejnym prostranstvim je chapano krajinné prostranstvi sadu. To je prostfednikem okraje mésta.
Zde expanduji pési cesty a napojuje se struktura verejnych prostranstvi mésta. Charakter je podporen
vysadbou stromoradi vyuZivajicich stromd sadu. Je dotvorena silna kompozice ulice V Solnikach, ktera
nasledné navazuje na Cast okraje krajiny. Stavajici diagondini propojeni je v okrajové ¢asti nahrazeno
prichodem a je doplnéna ,zahumeni” pési cesta.

Prostorové usporadani zastavby

Zastavba je navrzena k doplnéni rodinnymi domy v sektoru navazujicim ptfimo na stavajici zastavbu
rodinnych domd.

Pro parcelaci stavebniho bloku B2.1 se v navazujicich spréavnich fizenich (zejména Gzemnim a stavebnim)
pripousti i zachovani stavajiciho tvaru jiZ existujicich zastavénych stavebnich pozemk s tim, Ze vymezeni
sousedniho navrhovaného stavebniho pozemku nebo pozemk( bude vii&i nim upraveno. Upravou je
mysleno zména poctu objektu z 8 na 7 pfi zachovani regulace odstupu 6m od verejného prostranstvi a
nasledné maximalni hloubky umisténi hlavniho objektu 14m. Vyskové usporadani stavebniho bloku B2.1 je
stanoveno na typickou nadzemni podlaznosti v okolni zastavbé rodinnych domu. Svym objemem i vyskou
nebudou vyznamné prevysSovat sousedni jiz realizované RD (v smyslu jejich vysky od terénl v porovnani

s vySkou okolnich objektl od jejich blizkého terénu). Nejsou pripustné stavby bungalového typu a jejich
variace.

Pro parcelaci stavebniho bloku B2.2 se v navazujicich spravnich fizenich (zejména Gizemnim a stavebnim)
pripousti i zachovani stavajiciho tvaru jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemk s tim, Ze vymezeni
sousedniho navrhovaného stavebniho pozemku nebo pozemk( bude vii&i nim upraveno. Upravou je
mysleno zména poctu objektu ze 10 na 9 pfi zachovani regulace odstupu 6m od verejného prostranstvi a
nasledné maximalni hloubky umisténi hlavniho objektu 14m. Vyskové usporadani stavebniho bloku B2.2 je
stanoveno na typickou nadzemni podlaznosti v okolni zastavbé rodinnych domu. Svym objemem i vyskou
nebudou vyznamné prevysSovat sousedni jiz realizované RD (v smyslu jejich vysky od terénl v porovnani

s vySkou okolnich objektl od jejich blizkého terénu). Nejsou pripustné stavby bungalového typu a jejich
variace.

Vyskové usporadani stavebniho bloku B2.3 je stanoveno tak aby svym objemem i vyskou vyznamné
neprevysoval sousedni jiz realizované RD (v smyslu jejich vysky od terénl v porovnani s vyskou okolnich
objektd od jejich blizkého terénu). V bloku je nutno dbat vyznamové pozice tak aby nevytvarela pro okolni
krajinu a zastavbu dominantni objekty svym vzezienim. Nejsou pfipustné stavby bungalového typu a jejich
variace. Stavebni blok B2.3 je vhodnym mistem pro umisténi verejné vybavenosti a potencionalni rezervou
pro tento ucel. Pokud nastane pozadavek na zménu tohoto Uzemi na obdobnou funkci je mozné koncepci
usporadani zastavby zménit s ohledem na tuto skutecnost.

Detail vefejnych prostranstvi

Ve vefejnych prostranstvich je vyuzit travnik, asfalt a dlazdéni v blizkosti sad( a objektu domova dichodcd.
Mobiliar je tvofen jednoduchymi prvky z kovu a dfeva. Ploty musi byt minimalné z 75% prihledné

s moznosti podezdivky v povrchové kvalitnich materialech a stfidmém barevném provedeni. Vysadba na
pozemcich musi podléhat celkovému charakteru zahradniho mésta (napf. jsou nepfipustné tujové a plné
ploty apod.). Na komunikacich ulic MUDr. Tichého a V Solnikach pracovat s povrchy v navaznosti na tyto
komunikace (tz. dodrZeni charakteru dlazdéni nebo pribézného vsakovaciho pasu vedle asfaltového
povrchu komunikace). Velky vyznam je kladen na priichod v morfologické hrané od ulice MUDr. Tichého. Ta
musi navazovat na charakter doplnéni sadu v dostatecné dimenzi minimalni sitky 10m. Parkové prostranstvi
s pfimou navaznosti na doplnény sad je doplnéno o prvky hfist a vyhledd smérem k Levému Hradci.
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2.3 Okraj krajiny

Okeraj krajiny tvofi lem krajinnych prostranstvi ve vazbé na okraj mésta. Postupné tak predprostor skoly tvori
plato s vyhledem na Zalov a uréuje cézuru mezi strukturou celku Roztok a celku Zalova. Navazuje parkové
prostranstvi s velkym mnoZstvim sadud a vstup( do okolni krajiny, které se postupné promériuje do vice
prirodniho charakteru v blizkosti hodnotnych svahi. Nasledné pak blizké navazky vytvareji pobytovou louku
s hernimi prvky a pésimi okruhy a uzaviraji tak celek okraje krajiny.

Prostorové usporadani verejnych prostranstvi

Predprostor skoly je koncipovan jako vyhledovy park se sportovnim okruhem. Svah mezi spodni a vrchni
Casti cesty je vyuzit pro pfipadné sezeni. Sportovni okruh je tvoren inline stopou a mékkou stopou pro béh
napr .i $kolakl. Postupné charakter pfechazi do méné pohledové Casti a zvysuje se pocet vzrostlych stromda.
Jednotlivé vstupy do tohoto parku jsou navazany na osy okolnich ulic. Plocha se sady, vstupy do krajiny a
zemédélskou plidou je doplnéna o drobnou vysadbu stromoradi a sadu tak, aby se zabranilo erozi v Uzemi a
definovala se cestni sit. Navazujici rozcesti vytvafi podminky pro propojeni vrchni a spodni hrany Roztocké
terasy skrz podchod u lesni Skolky. Drobné cesty v dalsi ¢asti vyuzivaji morfologie pro vytvoreni a integraci
hernich prvkd v spojitosti s luéni vegetaci. Pfi zméné navrzené parcelace stavebniho bloku oznaceného B2.1
a posunu prichodu mezi domy, tedy jednoho ze vstupl do krajiny, je nutno napojovaci bod adekvatné
upravit.

Prostorové usporadani zastavby

V této Casti se zastavba nevyskytuje. Je mozné koncepci doplnit o drobné objekty pro podporu funkénosti
parkovych ploch, idealné vsak vidy na kriZenich s jinymi vefejnymi prostranstvimi.

Detail vefejnych prostranstvi

Verejné prostranstvi vyuziva mlatové cesty a povrchy s vysokou permeabilitou. Mobiliaf je tvoren
jednoduchymi prvky z kovu a dfeva. Je vyuZzivana Siroka skladba pfirodnich povrchd a rdznych druhd
travnikd a travin. Tyto detaily budou rozvedeny v podrobnéjsich dokumentacich.
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Infrastruktura

Popis infrastruktury rozviji koncepci feSeni v jednotlivych celcich Solniky, okraj mésta a okraj krajiny.
Primarné popisuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, verejnou vybavenost a krajinnou
infrastrukturu. Grafickym vyjadienim této ¢asti je 03 Infrastruktura m 1: 2 000.

Koncepce dopravni infrastruktury

Hlavni zasadou je stanovit takové podminky feseni dopravni obsluhy, aby bylo v maximalni mife vyuzito
stavajici dopravni infrastruktury, a aby dopravnimi poZzadavky nové zastavby nebyla zatizena zejména
stavajici obytna zastavba.

Z hlediska letecké dopravy plati v celém feseném tGzemi nasledna specifika.

Regené tzemi je dotéeno ochrannym pasmem s vyékovym omezenim staveb a OP se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A letisté Praha/Ruzyné dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Re$ené Uzemi se nachazi v OP vefejného mezinarodniho leti$té Praha/Ruzyné, a
to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A.

Celé spravni Uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO a ve vzdusném
prostoru MO.

Koncepce technicka infrastruktury

Hlavni zdsadou je stanovit zakladni podminky feseni technické infrastruktury tak, aby byly minimalizovany
zésahy do stavajicich vedeni a komunikaci. Regeni odvodu destovych vod je pak fedeno koncepéné s ohledem
na skutecnost, Zze Generel odvodnéni mésta Roztoky 2020 nestanovuje pro fesené Uzemi zasady reseni.

Koncepce verejné vybavenosti

Hlavnim principem FeSeni je vytvofeni méstského zakonceni Masarykovy osy véetné umisténi vefejného
vybaveni celoméstského i lokalniho vyznamu. Doplnéni chybéjici verejné vybavenosti v organismu mésta
vytvari centrum lokality Solniky.

Koncepce krajinné infrastruktury

Hlavni zasadou feseni je nerozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny a respektovani okraje mésta a
krajiny v souladu s platnym i pfipravovanym tzemnim planem, a déle systém zelené infrastruktury
doplfiovat o interakéni prvky remiz( a nelesni zelené a posilovat funkci nadregionalniho USES.

Pro vysadby ve volné krajiné pouzit domaci druhy a nejlépe sazenice z domaci produkce — z lesnich skolek s
certifikovanym plvodem sazenic. V izemi dotéeném USES toto plati jako pozadavek organu ochrany ZP. Déle
se doporucuje pro vysadby ovocnych druhl drevin ve volné krajiné pouZit krajové odridy nebo jiné starsi
domaci odridy ovocnych dievin namisto exotickych kultivar(. Okrasné kultivary neplvodnich druh(l je mozné
sazet pouze v intravilanu, z dlvodd kompozi¢nich v sadovnické tvorbé a dale na mistech, kde z divodu
stanovistnich podminek mohou nahradit domaci druhy, které v takovych podminkach stradaji anebo z divodu
sadovnické tvorby.
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3.1 Solniky

Rozvoj ¢asti Solniky, pfirozeného centra lokality obytné zastavby, pfinadsi potfebu komplexniho feseni
infrastruktury této Casti mésta, které je v soucasnosti neaktivnim bodem Roztok. Zakladnim ukolem je reseni
dopravni obsluhy Gzemi s ohledem na kumulaci objektt vefejného vybaveni, a tedy i kumulaci narokd na
statickou dopravu. Zaroven je nezbytné zachovat klidovy obytny charakter stavajici zastavbé rodinného
bydleni. Dal$im ukolem je definovani koncepce likvidace destovych vod, ktera je dnes FeSena odvodem do
Zalovského potoka, co? se jevi s ohledem na charakter vyuziti Gzem{ jako nedostate¢né, a nabizi se vyhledové
fesit systémem vsakovani a pripadného nasledného odvodu do blizké vodotece.

3.1.1  Dopravni infrastruktura
3.1.1.1  Silni¢éni doprava

Lokalita je vymezena ulicemi Masarykova, Céslavského, Bernaskova, Obranct miru a Felklova. Ulice Obranc
miru plni v obsluzném systému mésta funkci sbérné komunikace, stejné tak ulice Masarykova od kfiZzovatky
s ulici Obranc miru. Ostatni ulice jsou mistnimi obsluznymi komunikacemi.

Systém obsluznych komunikaci je doplnén propojenim ulic Felklova a Obrancd miru, obsluznou komunikaci
MO2p 15/7/30 (vétev ,,B“) s oboustrannym chodnikem a jednostrannym parkovanim a obsluznou komunikaci
MO2p 15/7/30 (vétev ,3“, rekonstruovana ulice Najdrova) s oboustrannym chodnikem a oboustrannym
parkovanim. Pfipojeni komunikaci na ulice Felklova a Obranct miru je stykovou kfizovatkou tvaru T.
Komunikace je fesena jako zklidnéna (zéna 30), jsou s ni ddle napojeny objekty sjezdy do podzemich parkovist.
Z ulice Felkova jsou napojeny objekty bytovych dom( B1.1., B1.2 a B1.3 sjezdy do podzemnich parkovist.
Z ulice Najbrtova je pak umoZnéno napojeni podzemnich gardzi prvkem vytahu bytového domu B1.4 dale
prvkem rampy objekt V1.1 a bytovy dim B1.8.

Predprostor zakladni skoly propojujici ulici Felklova a ulici Obranct miru je fesen jako pési zéna MK-D1p 6,5/20
(vétev,,4") s umoznénim prajezdu automobilt dopravujicich déti a zaméstnance Skoly. Je zakdzan pruajezd pro
béZnou dopravu.

Propojeni ulic Caslavského a Bernaskova je te$eno jako obytnd zéna MK-D1p 12/20 (vétev ,C“)
s jednostrannym kolmym parkovanim.

Napojeni ulice Dobrovolného na ulici Masarykova je feSeno jako zklidnénd obsluzna komunikace MO2
8/6,5/30 (vétev D) (zdna 30). Komunikace je pfipojena stykovou kfizovatkou tvaru T.

Napojeni ulice Sedlac¢kova na ulici Obranct miru je feSeno jako uklidnénd obsluznd komunikace MO2 10/7/30
(vétev ,,5“) (zéna 30). Komunikace je pripojena stykovou kfiZzovatkou tvaru T. Propojeni ulic ChelCického a
Sedlackova je Feseno jako obytnd zéna MK-D1 5,5/20 (vétev ,,E“).

3.1.1.2  Statickd doprava

Pozadavky statické dopravy jsou reseny v jednotlivych uli¢nich profilech a jsou zobrazeny v grafické casti ve
vykrese 03 Infrastruktura.

U objektl rodinnych a bytovych dom jsou parkovaci stani feSena na vlastnim pozemku, odstavna stani jsou
umisténa v navazujicich verejnych prostranstvich. Pro bytové domy B1.1, B1.2, B1.3 a B1.8 je uvaZovano
s podzemnimi parkovacimi stanimi, které jsou napojeny z ulice Felkovy a ulice Najdrova. U napojeni objektu
V1.1 rampou se pocita s podgardzovanim plochy hfisté. Pro bytovy dim B1.4 je uvaZovédno s moznosti
parkovacich stani povrchovych nebo napojeni podzemniho parkovani z ulice Najdrova a to pomoci vytahu,
aby nebylo omezeno vyuziti komeréniho parteru. V pfipadé podzemniho parkovani bytového domu B1.4 je
umoznéna podzemni expanze mimo svoji nadzemni regulaci jihovychodnim smérem.

Pro objekty obcanského vybaveni V1.1 je uvazovano s podzemnimi parkovacimi stanimi, které jsou napojeny
z ulice z vétve ,,3“. Pro aredl $koly V1.2 je uvazovano s povrchovymi parkovacimi stanimi, které jsou napojeny
z ulice Obranct Miru spolu se systémem K+R. Pro aredl materské skoly V1.3 je uvazovano s povrchovymi
parkovacimi stanimi v ulici Obranc Miru a systému K+R. Pro zastavbu objekt’ obéanského vybaveni V1.5 je
uvazovano s povrchovymi parkovacimi stanimi, které jsou napojeny z ulice Najdrova. Pro objekt komunitniho
centra nebo cirkevniho objektu V1.4 je uvazovano s povrchovymi parkovacimi stanimi vétve ,C“.

3.1.1.3 Hromadna doprava

Lokalita je obslouzena linkovou autobusovou dopravou (linka ¢. 359) Roztoky, Bélina — Suchdol. V Gzemi se
nachazeji dvé autobusové jednosmérné zastavky, Roztoky-Masarykova a Roztoky-Solniky.
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S ohledem na feSeni ulice Masarykova jsou upraveny polohy zastavek tak, aby vytvofily jednu oboustrannou
zastavku v nejaktivnéjsi ¢asti ulice, zaroven jsou doplnény piechody pro chodce. Redeni souvisi s umisténim
nové autobusové zastavky u aredlu domova dichodcl v ¢asti Okraj mésta a to tak, aby se autobus nebyl nucen
obracet v kfizovatce Masarykova x Caslavského x Bernaskova, ale a7 v koncové poloze ulice MUDr. Tichého,
pfipadné po trase MUDr. Tichého — Felklova.

3.1.1.4  Cyklisticka a pési doprava
Uzemim neprochazi 74dné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklistil je predpokladan jako integrovany
v ramci komunikacni sité.

Komfort pésiho pohybu je posilen feSenim komunikaci s oboustrannymi chodniky nebo navrhem pésich a
obytnych zén s prednosti pésiho pohybu. Hlavni vefejna prostranstvi jsou fesena jako dopravné smisena
plocha s preferenci pésiho pohybu, ale umoznénim vjezdu automobill pro potieby zasobovani komeréniho
parteru objektd.

3.1.2 Technicka infrastruktura
3.1.2.1  Z&asobovani vodou

Verejny vodovod v Roztokdch je soucasti Skupinového vodovodu (SV) Roztoky - Velké Prilepy, ktery je zdsoben
pitnou vodou ze zdroji Stredoceské vodarenské soustavy. SV je zasoben pfivadécem z vodojemu (VDJ) Praha
- Suchdol. Lokalita je napojena na stfedni tlakové pasmo, akumulaci zajistuje VDJ U Sokolovny.

Koncepce reseni zasobovani reSeného uzemi pitnou vodou spociva v doplnéni stavajici vodovodni sité o Sest
dil¢ich vétvi, které vytvofi v ramci budoucich uli¢nich prostranstvi nové vodovodni okruhy. Doplnéni
vodovodni sité je patrné z grafické prilohy. Pfedpoklada se realizace vodovodni fadt z HDPE v profilu 90x5,4.

Bilance potteb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychézeji z téchto Udajd a predpokladi:

- specificka potreba pitné vody: 1501. 0s-1.den-1
- koeficient denni nerovhomérnosti kd: 1,35
- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh: 1,80
- specificka potfeba u ob¢. vybavenosti : 301.0s-1.den-1
Pocet HPP Primérna Max. Max.
Cislo mimo denni denni hodinova
Typ plochy i otieba otieba otieba
plochy obyv. RD bytd bydleni P P P

[m2] [m3/d] [m3/d] [1/s]

B1.1- bydleni,

B1.8 komeréni parter 289 6 106 4130 45,8 61,9 1,29
V1.1 vybavenost - - - 6 600 1,7 2,2 0,05
V1.2 zékladni skola - - - 7980 13,6 18,4 0,38
V1.3 materska skola - - - 900 3,3 4,5 0,09
V1.4 vybavenost - - - 800 0,8 1,1 0,02
V1.5 vybavenost - - - 2240 2,2 3,0 0,06

Celkem 289 6 106 22650 67,4 91,0 1,90

Bilancované zvyseni potieb je v moZnostech stavajici vodovodni sité.
3.1.2.2 Kanalizace

Splaskova kanalizace

Navrhovand zastavba bude odkanalizovdna splaskovou kanalizaci prostfednictvim navrhovanych stok
umisténych v rdmci novych obsluznych komunikaci. Navrhované stoky budou gravita¢né svedeny do stavajici
jednotné kanalizace. Navrzeny jsou celkem tfi vétve splaskové kanalizace, jedna v ulici Masarykové, druhda v
Bernaskové ulici a tfeti v ulici Dobrovolného.

Vypocty produkce splaskovych vod vychazeji ze stejnych Udaju a predpokladd jako vypocty potreb pitné vody:



Uzemni studie Solniky

- soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 4,5.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod je uvedena v nasledujici tabulce:

i Pocet HPP Max. produkce
islo Typ plochy mimo bydleni splaska
plochy obyv. RD bytd
[m2] [I/s]

B1.1- bydleni,
B1.8 komeréni parter 289 6 106 4130 2,39
V1.1 vybavenost - - - 6 600 0,09
V1.2 zakladni skola - - - 7 980 0,71
V1.3 materska skola - - - 900 0,17
V1.4 vybavenost - - - 800 0,04
V1.5 vybavenost - - - 2240 0,12

Celkem 289 6 106 22 650 3,51

Destové odvodnéni

Ve zpracovaném generelu odvodnéni mésta neni Uzemi lokality Solniky feseno. V Gzemi se nachazi sit
jednotné kanalizace, ¢astecné jsou (u novéji realizovanych uli¢nich prostranstvi) srazkové vody zachycovany
a zasakovany v ramci ploch parkovacich stani osazenych zatraviiovaci dlazbou.

V nové realizovanych plochéch je pocitano s kombinaci opatfeni hospodareni s destovou vodou vedoucich k
maximalnimu zadrZeni a vsakovani srazkové vody v misté spadu a k minimalizaci jejiho odvadéni stavajici
jednotnou kanalizaci. V rdmci novych ulicnich prostranstvi budou naddle realizovana parkovaci stani
z propustné zatraviiovaci dlazby, podél komunikaci na okraji tzemi budou realizovany vsakovaci prilehy a v
ramci jednotlivych stavebnich pozemk( bude feseno hospodareni se srazkovymi vodami formou jejich
akumulace pro dalsi vyuZiti, popf. postupné zasakovani. V Uzemni studii je navrzena realizace destové
kanalizacni sité, ktera bude slouZit zejména pro odvodrnovani navrhovanych uli¢nich prostranstvi a ostatnich
vefejnych zpevnénych ploch. Sit de$tové kanalizace je doplnéna tfemi retenénimi opatfenimi, které budou
slouZit k zachyceni pfivalovych srazkovych vod.

V rdmci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destové kanalizace v profilech DN 300.
Srazkové vody v ramci jednotlivych pozemkd pravdépodobné nebude vzhledem ke geologickym podminkam
mozné zcela vsakovat. Geologické poméry bude nutné v dalSich stupnich doloZit hydrogeologickym
prizkumem. Studie pfedpoklada, Ze minimalni ¢ast destovych vod z jednotlivych pozemk( bude odvéddéna
navrhovanou destovou kanalizaci, vidy vSak pouze v povoleném minimalnim mnoZstvi, po transformaci
privalové srazky v akumulaénich jimkach umisténych v ramci jednotlivych pozemka.

Vypocet destového odtoku a objemu destovych zdrzi

Objem  Objem

Plocha Koef. Intenzita Intenzita Odtok  Odtok Jdrse Jdrse Pfitok/
Profil povodi odtoku desté i15 desté i120 Q15 Q120 V15 V120 odtok
ha |.s-1.ha-1 |.s-1.ha-1 I/s I/s m3 m3 I/s
RN1.1 0,50/0,17 0,9/0,8 160 31 94 18 87 153 6/3
RN1.2 0,40/0,29 0,9/0,8 160 31 94 18 93 203 18/8
RN1.3 0,13/0,53 0,9/0,8 160 31 86 17 78 120 5/5

Ve vypoctu byly voleny priimérné hodnoty srazkovych intenzit, odtok vody ze smérodatného desté a objemy
srazky byly posouzeny na navrhové desté trvani 15 a 120 min pfi periodicité 0,5.

Retencni nadrz RN1.1 je koncipovana jako vodni prvek slouZici k doplnéni parkové uUpravy verejného
prostranstvi. Pro retenc¢ni Ucely bude slouZzit pouze ¢ast jejiho objemu (pfi vymezené rozloze zdrze bude vyska
retenc¢niho prostoru ¢init cca 0,1 - 0,3 m). Je pocitdno s regulovanym odtokem vody ze zdrze RN1.1 do
retenéniho podzemniho objektu RN1.2 o velikosti 3 I/s. Z reten¢niho objektu RN1.2, ktery bude umistén
v zeleném pdsu v ose ulice Masarykova je pocitdno s regulovanym odtokem o velikosti 5 I/s do stavajici
jednotné kanalizace v Masarykové ulici. Navrh je pfipraven tak, aby nové urbanizované uzemi umoznovalo
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oddélené odvadéni srazkovych a splaskovych odpadnich vod, a aby bylo mozné v budoucnu napojit srazkové
vody do nové destové kanalizace v Masarykové ulici, kterd by méla byt v rdmci budouci rekonstrukce
Masarykovy ulice realizovana a napojena do zkapacitfiované destové kanalizace v Lidické ulici.

Retencni nadrz RN1.3 slouzi k akumulaci srazkovych vod z prodlouzeni ulice MUDr. Tichého pred jejich
napojenim do stavajici destové stoky v ulici V Uvoze.

Pro zachyceni extravilanovych vod a zmirnéni povodriovych pritokd na Zalovském potoce je navriena destova
zdr v horni &asti povodi Zalovského potoka.

Z vypoctu vyplyva, Ze umisténi retenénich nadrZi a objektl pro zachyceni pfedpoklddaného destového odtoku
je prostorové redlné a bude v podrobnéjsich dokumentacich dale provéreno.

V ramci zadrZzeni vody v krajiné by kazdy RD mél mit akumulacni a vsakovaci zatizeni na vlastnim pozemku,
odvod srazkovych vod do kanalizace mUze byt pouze vyjimecny. K planované stavbé je nutné posoudit také
moznosti stavajici COV a stavajici jednotné kanalizace.

3.1.2.3  Zasobovani plynem

Zasobovani fedeného Uzemi zemnim plynem je navrhovano doplnénim stavajici STL plynovodni sité. Uzemi
bude plynofikovano prostfednictvim ctyf dil¢ich vétvi navrhovanych STL plynovodnich fadd propojujicich
stavajici rozvody a uloZenych v ramci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovody budou realizovany
z linearniho polyetylénu v profilech DN 50, resp. DN 63.

Bilance potieb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Udajl a predpokladi:

- pridmérna specificka potfeba ZP — pro RD : 4000 m3. rok-1
- maximalni hodinova pottreba ZP pro RD : 2,7 m3 . hod-1
Pocet HPP _
. . Priimérna Max.
Cislo Typ plochy bm;T?n' potieba potieba
plochy obyv. RD bytd ydlent

[m2] [tis.m3/rok] [m3/h]

B1.1- bydlenl’,

B1.8 komeréni parter 289 6 106 4130 489 365
V1.1 vybavenost - - - 6 600 107 55
V1.2 zékladni $kola - - - 7980 129 67
V1.3 matefska Skola - - - 900 15 8
V1.4 vybavenost - - - 800 12 7
V1.5 vybavenost - - - 2240 35 20
Celkem 289 6 106 22 650 787 523

3.1.2.4  Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je navrzeno rozsifenim stavajici kabelové sité VN a realizaci nové trafostanice
22/0,4 kV umisténé na zapadnim okraji ulice Caslavského. Nova trafostanice bude napojena kabelovou
smyckou VN ze stavajici trafostanice TS 19, ktera se nachazi na severnim okraji ulice Bernaskovy. Rozvody NN
budou z nové trafostanice vedeny v ramci chodnik(, pfipadné nezpevnénych okraji komunikaci a budou
smyckovany v pripojovacich skfinich jednotlivych odbératel.

Bilance potreb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Udajd a predpokladi:

- specificky ptikon pro rodinny diim : 17 kW
- soucinitel soudobosti v obytnych plochach : 0,3

- soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5
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Pocet HPP ) )
Eisl . Instalovany  Soudoby
islo mimo . .
Typ plochy ] bydleni vykon vykon
plochy obyv. RD byt
[m2] [kw] [kw]
B1.1- bydleni,
B1.8 komercni parter 289 6 106 4130 809 243
V1.1 vybavenost - - - 6 600 198 99
V1.2 zakladni Skola - - - 7 980 239 120
V1.3 matefska Skola - - - 900 27 14
V1.4 vybavenost - - - 800 24 12
V1.5 vybavenost - - - 2240 67 34
Celkem 289 6 106 19 690 1365 520

3.1.2.5 Elektronické komunikace

Kabely elektronickych komunikaci budou vedeny v chodniku nebo nezpevnéném pasu podél navrhované
obsluzné komunikace a budou napojeny na stavajici kabelovou sit dle podminek stanovenych spravcem
zafizeni. V soubéhu s kabelovou siti slaboproudu budou uloZeny chranicky pro pozdéjsi pfipadnou instalaci
optickych, datovych nebo jinych siti.

3.1.2.6  Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni bude napojeno na stévajici vedeni v ulicich Céslavského, Masarykova, Obranct miru,
Najdrova a Felklova. Rozvody budou vedeny v ramci chodniku pfi obrubniku na jedné strané ulice. Stozary a
osvétlovaci télesa budou odpovidat standardu pouzivanému v obci, napf. v ulicich Masarykova a Obrancu
miru.

3.1.3  Krajinna infrastruktura

Lokalitou neprochazi prvky tzemniho systému ekologické stability, ani se zde nenachazi vyznamné krajinné
prvky nebo Uzemni podléhajici ochrané prirody a krajiny.

Prvky krajinné infrastruktury predstavuji dvourada stromoradi, charakteristickd pro ulice Masarykova,
Obranct miru, Céaslavska a Bernaskova, a dale vnitroblokovy park. Prvky zelené infrastruktury posiluji
pobytovou pohodu prostiedi a zadrZovani destovych vod.

Krajinna infrastruktura je pfirozenou soucasti systému zadrzovani vody v krajiné proto je nutné jednotlivé
osazovani strom0 a jiné vysadby Fesit v souvislosti s kapitolou destové odvodnéni. Jednotlivd povodi ulic by
méla byt prednostné zasakovdna v misté s pouzitim vysadby (napf. vyuziti stromofadi ve verejnych
prostranstvich apod.).

3.1.4 Vefejna vybavenost

Prostranstvi Masarykovy ulice je prirozenym centrem casti Roztoky Solniky a dopliiuje skladbu verejné
vybavenosti mésta. Plochy vefejného vybaveni dle platného UP (plochy Z20 a Z21 dle navrhu pfipravovaného
UP, 2017) jsou uréeny k doplnéni potfebné vybavenosti obce.

V ploSe 220, resp. v bloku mezi ulicemi Masarykova, Najdrova a Felklova je navrien aredl zakladni Skoly V1.2
s predpokladanou kapacitou cca 300 7akl. Skola obsahuje budovu télocviény, venkovni dvir véetné
venkovnich htist. Severni hranu aredlu skoly tvofi zazemi sportovist s provozem oddélitelnym od provozu
Skoly tak, aby byla sportovisté pristupna i verejnosti. Sportovisté tak plynule navazuji na vnitroblokovy park,
ktery mGze byt mimo jiné i jejich odpocinkovou zénou.

Naproti zakladni skole prfes ulici Obranc miru je navrzen aredl materské skoly V1.3 s kapacitou cca 60 Zaka.
Materska skola svym charakterem doplniuje klidnou zastavbu rodinnych domd.

Do ulice Masarykova je orientovan objekt knihovny a kulturniho salu V1.1. Objekt je fesen s aktivnim parterem
vyuZivajicim pobytovy potencidl ulice. Bytovy domy B1.1 - B1.4, B1.8 jsou feSeny s komercénim parterem.
Regulacéni ¢ara komercniho parteru je zobrazena v grafické ¢asti.
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K objektu planované hasicské zbrojnice je pfipojen objekt ob¢anské vybavenosti V1.5 s moznym komerénim
parterem. Ten muZze slouzit naptiklad jako zazemi spolkd nebo umélecka skola a podobné vhodné ve vztahu
k hristim a blizkym kulturnim a vzdélavacim institucim.

Kompozi¢ni osa Masarykovy ulice je zakonéena pointou objektu komunitniho centra V1.4, alternativné
cirkevni stavby. Objekt je zasazen v parkovém prostranstvi. Ve vymezenych mistech je moiné
k horizontalnimu objektu doplnit kompozi¢né vertikalu.

Ve verejnych prostranstvich pred objekty obcanské vybavenosti jsou vymezena mista pro umélecka dila
podobné jako u cel stromoradi ulice Masarykova.

3.2 Okraj mésta

ReSeni uzavfeni severniho okraje mésta Roztoky neklade pFilisné infrastrukturni naroky vzhledem
k navrhovanému vyuziti bydleni. Dotvoreni struktury mésta znamena dokonceni zapocaté infrastruktury a jeji
uzavieni a zokruhovani.

3.2.1  Dopravni infrastruktura
3.2.1.1  Silni¢éni doprava

Lokalita je vymezena ulicemi V Solnikach, MUDr. Tichého a Nad Vitavou. Systém obsluznych komunikaci je
doplnénim severni strany ulice MUDr. Tichého ve standardu profilu ulice V Solnikach vcéetné
charakteristického osového dvouradého stromoradi.

Obsluha navrhované zastavby rodinnych domd a arealu vefejné vybavenosti je zajisténa z dokonéené ulice
Nad Vltavou, ktera je feSena jako obytna zéna MK-D1 8/5/20 (vétev ,A“). Déle je zdstavba napojena i MK-D1
6,5/20 (vétev ,2“) v prodlouzeni ulice MUDr. Tichého.

3.2.1.2  Statickad doprava

PoZadavky statické dopravy jsou feseny v jednotlivych uli¢nich profilech a jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve
vykrese 03 Infrastruktura.

U objektl rodinnych domu jsou parkovaci stani reSena na vlastnim pozemku, odstavna stani jsou umisténa
v navazujicich vefejnych prostranstvich.

3.2.1.3 Hromadna doprava

V ulici MUDr. Tichého je navriena autobusova zastavka linky ¢.359 tak, aby byl aredl vefejné vybavenosti
napojen na systém hromadné dopravy. Zastavka je kvali nizké intenzité dopravy v koncové poloze struktury
mésta feSena jako zastavka v jizdnim pruhu.

3.2.1.4  Cyklisticka a pési doprava

Uzemim neprochazi 7adné cyklistické trasy nebo stezky. Pohyb cyklist je predpokladan jako integrovany
v rdmci komunikacni sité.

Komfort pésiho pohybu je posilen feSenim komunikaci s oboustrannymi chodniky nebo navrhem obytné zény
s prednosti pésiho pohybu. Pro napojeni zastavby je dlezité propojeni z ulice MUDr. Tichého v stopé sadu.
Na rozhrani zastavby a navrhovaného sadu jsou umistény prvky mobilidie k sezeni. Tento bod je také jednim
z nastupnich bod( na pé3i a turistické trasy do tdoli Zalovského potoka, na Levy Hradec a na nabrezi feky
Vitavy.

3.2.2 Technicka infrastruktura
3.2.2.1  Z&asobovani vodou

Verejny vodovod v Roztokdch je soucasti Skupinového vodovodu (SV) Roztoky - Velké Prilepy, ktery je zdsoben
pitnou vodou ze zdroji Stredoceské vodarenské soustavy. SV je zasoben pfivadécem z vodojemu (VDJ) Praha
- Suchdol. Lokalita je napojena na stfedni tlakové pasmo, akumulaci zajistuje VDJ U Sokolovny.

Koncepce reseni zasobovani reSeného uzemi pitnou vodou spociva v doplnéni stavajici vodovodni sité o Sest
dil¢ich vétvi, které vytvofi v ramci budoucich uli¢nich prostranstvi nové vodovodni okruhy. Doplnéni
vodovodni sité je patrné z grafické prilohy. Pfedpoklada se realizace vodovodni fadt z HDPE v profilu 90x5,4.
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Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Udajd a predpokladi:
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- specificka potreba pitné vody: 1501. os-1. den-1
- koeficient denni nerovhomérnosti kd: 1,35
- koeficient hodinové nerovnomérnosti kh: 1,80
- specifickd potifeba u obc. vybavenosti : 301.0s-1.den-1
Pocet HPP Primérna Max. Max.
Cislo mimo denni denni hodinova
Typ plochy 1 otieba otfeba otfeba
plochy obyv. RD byt bydleni P P p
[m2] [m?/d] [m3/d] [I/s]
B2.1-
B2.3 bydleni 92 23 - - 13,8 18,6 0,39

Celkem 92 23 - - 13,8 18,6 0,39

Bilancované zvySeni potfeb je v moZnostech stdvajici vodovodni sité.
3.2.2.2  Kanalizace

Splaskova kanalizace

Navrhovana zdastavba bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci prostfednictvim navrhovanych stok
umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrhované stoky budou gravitacné svedeny do stavajici
jednotné kanalizace. NavrZeny je vétev v prodlouZeni ulice Nad Vitavou.

Vypocty produkce splaskovych vod vychdzeji ze stejnych Gdajl a predpokladi jako vypocty potieb pitné vody:

- soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 4,5,

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod je uvedena v nasledujici tabulce:

Pocet HPP Max.
Cislo Typ plochy bmimo, proldljllzse
plochy obyv. RD ydleni splasku
[m2] [I/s]
B2.1-
B2.3 bydleni 92 23 - - 0,72
Celkem 92 23 - - 0,72

Destové odvodnéni

Ve zpracovaném generelu odvodnéni mésta neni Uzemi lokality Solniky feseno. V Gzemi se nachazi sit
jednotné kanalizace, ¢astecné jsou (u novéji realizovanych uli¢nich prostranstvi) srazkové vody zachycovany
a zasakovany v ramci ploch parkovacich stani osazenych zatraviiovaci dlazbou.

V nové realizovanych plochach je poéitano s kombinaci opatfeni hospodafeni s destovou vodou vedoucich k
maximalnimu zadrZeni a vsakovani srazkové vody v misté spadu a k minimalizaci jejiho odvadéni stavajici
jednotnou kanalizaci. V ramci novych uli¢nich prostranstvi budou naddle realizovana parkovaci stani z
propustné zatraviovaci dlazby, podél komunikaci na okraji Gzemi budou realizovany vsakovaci prilehy a v
ramci jednotlivych stavebnich pozemk( bude fe$eno hospodareni se srazkovymi vodami formou jejich
akumulace pro dalsi vyuZiti, popf. postupné zasakovani. V Uzemni studii je navrzena realizace destové
kanaliza¢ni sité, ktera bude slouzit zejména pro odvodnovani navrhovanych uli¢nich prostranstvi a ostatnich
verejnych zpevnénych ploch. Sit destové kanalizace je doplnéna tfemi retenénimi opatfenimi, které budou
slouzit k zachyceni privalovych srazkovych vod.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci destové kanalizace v profilech DN 300.
Srazkové vody v rdmci jednotlivych pozemk( nebude vzhledem ke geologickym podminkdm zfejmé mozné
zcela vsakovat. Geologické poméry bude nutné v dalSich stupnich dolozit hydrogeologickym prizkumem.
Studie predpoklada, Ze ¢ast destovych vod z jednotlivych pozemkd bude odvadéna navrhovanou destovou
kanalizaci, vizdy vSak pouze v povoleném minimdlnim mnozZstvi, po transformaci pfivalové srazky v
akumulaénich jimkach umisténych v ramci jednotlivych pozemkd.
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Vypocet destového odtoku a objemu destovych zdrzi

Uzemni studie Solniky

Objem

Objem

Plocha Koef. Intenzita Intenzita Odtok  Odtok Zdrie Zdrie P¥itok/
Profil povodi odtoku desté i15 desté i120 Q15 Q120 V15 V120 odtok
ha |.s-1.ha-1 |.s-1.ha-1 I/s I/s m3 m3 I/s
RN2.1 0,13/0,17 0,9/0,8 160 31 41 8 48 150 13/0

Ve vypoctu byly voleny priimérné hodnoty srazkovych intenzit, odtok vody ze smérodatného desté a objemy
srazky byly posouzeny na navrhové desté trvani 15 a 120 min pfi periodicité 0,5.

Retenc¢ni nadrz RN2.1 je s ohledem k predpokladanym pfiznivéjSim geologickym podminkam v severni casti
uzemi koncipovana jako vsakovaci. Schopnost vsakovani bude nutné prokazat v podrobnéjsich dokumentacich
prostfednictvim hydrogeologického prizkumu.

Z vypoctu vyplyva, Ze umisténi retenc¢ni nadrze pro zachyceni predpoklddaného destového odtoku je
prostorové realné a bude v podrobnéjsich dokumentacich dale provéreno.
V ramci zadrZeni vody v krajiné by kazdy RD mél mit akumulac¢ni a vsakovaci zafizeni na vlastnim pozemku,

odvod srazkovych vod do kanalizace mUze byt pouze vyjimecny. K planované stavbé je nutné posoudit také
moznosti stavajici COV a stavajici jednotné kanalizace.

3.2.2.3  Zasobovani plynem

Zasobovani fe$eného tzemi zemnim plynem je navrhovano doplnénim stavajici STL plynovodni sité. Uzemi
bude plynofikovano prostfednictvim ¢tyf dil¢ich vétvi navrhovanych STL plynovodnich fadd propojujicich
stdvajici rozvody a uloZenych v rdmci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovody budou realizovany
z linedrniho polyetylénu v profilech DN 50, resp. DN 63.

Bilance potieb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:
Vypocty vychézeji z téchto Udajd a predpokladi:

- primérna specificka potfeba ZP — pro RD 4000 m3. rok-1

- maximalni hodinova potfeba ZP pro RD 2,7 m3 . hod-1
Pocet HPP L.
Eisl . Prumérna Max.
islo mimo . .
Typ plochy bydleni potieba potieba
plochy obyv. RD byt
[m2] [tis.m3/rok]  [m3/h]
B2.1-
B2.3 bydleni 92 23 - - 92 76
Celkem 92 23 - - 92 76
3.2.2.4  Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je navrZzeno rozsitenim stdvajici kabelové sité VN a realizaci nové trafostanice
22/0,4 kV umisténé na zapadnim okraji ulice Caslavského. Nova trafostanice bude napojena kabelovou
smyckou VN ze stavajici trafostanice TS 19, ktera se nachazi na severnim okraji ulice Bernaskovy. Rozvody NN
budou z nové trafostanice vedeny v ramci chodnik(, pfipadné nezpevnénych okraji komunikaci a budou
smyckovany v pripojovacich skfinich jednotlivych odbératel(.

Bilance potreb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici tabulce:

Vypocty vychazeji z téchto Udajl a predpokladi:

- specificky ptikon pro rodinny diim 17 kW
- soucinitel soudobosti v obytnych plochach : 0,3

- soucinitel soudobosti ploch vybavenosti a komerce : 0,5
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Cislo

plochy

B2.1-
B2.3

Pocet HPP i i
. Instalovany  Soudoby
mimo . .
Typ plochy ] bydleni vykon vykon
obyv. RD byta
[m2] [kw] [kw]
bydleni 92 23 - - 391 117
Celkem 92 23 - - 391 117

3.2.25

3.2.2.6

Elektronické komunikace

Kabely elektronickych komunikaci budou vedeny v chodniku nebo nezpevnéném pasu podél
navrhované obsluzné komunikace a budou napojeny na stavajici kabelovou sit dle podminek
stanovenych spravcem zafizeni. V soubéhu s kabelovou siti slaboproudu budou uloZeny chranicky
pro pozdé;jsi pripadnou instalaci optickych, datovych nebo jinych siti.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v ulicich V Solnikdach, MUDr.Tichého a Nad
Vltavou. Rozvody budou vedeny v ramci chodniku pfi obrubniku na jedné strané ulice. Stozary a
osvétlovaci télesa budou odpovidat standardu pouzivanému v obci, napf. v ulici Nad Vitavou.

3.2.3  Krajinna infrastruktura

Lokalitou neprochazi prvky Uzemniho systému ekologické stability, ani se zde nenachazi vyznamné
krajinné prvky nebo Gzemni podléhajici ochrané ptirody a krajiny.

Prvky krajinné infrastruktury predstavuji dvourada stromoradi v ulici V Solnikach a prodlouzeni
ulice Caslavského. Hlavni interakéni prvek predstavuje sad, projevujici se stromoradim ovocnych
strom( pred aredlem verejné vybavenosti. Sad, tvofeny stavajicimi zbytky historického sadu
doplnénymi o novou zdpadni ¢ast, predstavuje krajinné zakonceni osy Masarykovy ulice a je
vstupem do krajiny hornich Roztok.

Prvek sadu doplnuji interakéni prvky v podobé remizi a stromofadi v krajiné, plnici funkci
protierozni a retenc¢ni. Okraj mésta je podtrzen stromoradim.

Krajinna infrastruktura je pfirozenou soucasti systému zadrzovani vody v krajiné proto je nutné
jednotlivé osazovani stromU a jiné vysadby Fesit v souvislosti s kapitolou destové odvodnéni.
Jednotliva povodi ulic by méla byt prednostné zasakovana v misté s pouzitim vysadby (napf.
vyuZiti stromoradi ve vefejnych prostranstvich apod.).

3.2.4  Verejna vybavenost

V lokalité neni navriena verejna vybavenost. Je doplnéna funkce hfisté v nové navrhovaném
parkovém prostranstvi u zakoncéeni ulice Nad Vitavou.
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3.3 Okraj krajiny

Krajinny lem Roztok tvofi aktivni okraj zastavby, pfedstavujici sportovné rekreacni zdzemi mésta. Je nastupem
na pési a turistické stezky. Je prostorem reseni retencnich opatreni a systému krajinné infrastruktury mésta.

3.3.1 Dopravni infrastruktura

Je navrzeno doplnéni a propojeni pési cestni sité v krajiné. Mista kfiZzeni jsou pojednavana jako
odpocinkova a pobytova mista véetné vhodného mobiliafe. Jsou posilovany pfi¢nd pési napojeni
mezi Solniky a nabieZim Vitavy a navazovano tak na US vefejnych prostranstvi mésta Roztoky
(gogolak+grasse, 2018).

3.3.2  Technicka infrastruktura
3.3.2.1  Z&asobovani vodou

V ramci této Casti reSeného Uzemi nejsou feseny pozZadavky na zasobovani vodou. V pfipadé
pozadavkl vyvolanych drobnymi sportovné-rekreacnimi objekty budou tyto pozadavky feseny
individualné v rdmci podrobné;jsi dokumentace.

3.3.2.2 Kanalizace

V ramci této Casti reSeného Uzemi nejsou feseny pozadavky na odvod splaskovych vod. V pfipadé
pozadavk( vyvolanych drobnymi sportovné-rekreacnimi objekty budou tyto pozadavky feseny
individudlné v rdmci podrobné;jsi dokumentace.

Odvod destovych vod bude fesen pfirozenym zplsobem odtoku vody v krajiné stavajicimi pralehy
a prirodnimi odvodrnovacimi strouhami do obcasnych vodoteci s odtokem do Vlitavy, pfipadné
Zalovského potoka.

V parkovych a rekreaénich plochach navrhuje pripravovany UP plochy suchych poldra. Redeni je
respektovdno, prvky drobné architektury stejné jako presné feseni retencnich opatfeni bude
feSeno navazujici podrobnéjsi dokumentaci tak, aby nedochazelo ke vzajemné kolizi funkci zemi.

3.3.2.3  Z&sobovani plynem
V ramci této ¢asti feSeného Uzemi nejsou feSeny pozadavky na zasobovani plynem. V pfipadé
pozadavk( vyvolanych drobnymi sportovné-rekreacnimi objekty budou tyto pozadavky feseny
individualné v rdmci podrobné;jsi dokumentace.

3.3.2.4  Zasobovani elektrickou energii

V ramci této casti reSeného Uzemi nejsou feseny pozadavky na zdsobovani elektrickou energii.
V pfipadé pozadavkl vyvolanych drobnymi sportovné-rekreacnimi objekty budou tyto pozadavky
reSeny individudlné v ramci podrobné;jsi dokumentace.

3.3.2.5 Elektronické komunikace

V ramci této Casti reseného Uzemi nejsou reseny pozadavky na vedeni elektronickych komunikaci.
V pfipadé pozadavkl vyvolanych drobnymi sportovné-rekreacnimi objekty budou tyto pozadavky
reSeny individualné v ramci podrobnéjsi dokumentace.

3.3.2.6  Verejné osvétleni

V ramci této Casti reSeného Uzemi nejsou feSeny poZzadavky na zaveden verejného osvétleni.
V pfipadé pozadavkl vyvolanych drobnymi sportovné-rekreaénimi objekty budou tyto pozadavky
reSeny individualné v ramci podrobnéjsi dokumentace.
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3.3.3  Krajinna infrastruktura

Re$eného tzemi se pii severnim okraji dotyka nadregionalini biocentrum NC 2001. Reseni krajinné
infrastruktury prvek USES respektuje a posiluje jeho plsobeni v systému krajiny doplnénim o
interakéni prvky stromoradi, remizG a skupin stromd.

Plochy luk jsou feseny jako pobytové kvétnaté louky pfi okraji morfologické hrany udoli Vitavy,
blize zastavbé jako pobytové sekané louky tak, aby umoziovaly sportovné rekreacni vyuziti. Pri
feSeni vysadby a kompozice pobytovych ploch je vyuZzivano morfologie terénu k vytvoreni
charakteristickych kvalit pfirodniho prostiedi.

3.3.4 Verejna vybavenost

V pfirodnich plochach je uvazovano s umisténim prvkd mobilidte pfirodniho charakteru, pfipadné
hernich prvkd v prostoru détskych hfist. Terénni modulace je upravena pro pobytové a piknikové
louky, pro hru déti v Iété i v zimé (napf. sankovani).

Ve vazbé na zakonéeni ulic V Solnikéach a Zirovnického a lesni cestu na nabreZi Vitavy je moznost
vyhledového umisténi sportovné rekreacniho zazemi.
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4.1

4.2

4.3

Uzemni studie Solniky

Etapizace

Solniky

S ohledem na skuteénost, 7e lokalita Solniky je nadfazenou UPD vymezena jako lokalni centrum Roztok, je
napliovani lokality podfizeno primarné rozvoji vefejné vybavenosti. Zaroven je Uzemi zatizeno naroky na
feSeni odvodu destovych vod, které vyvolava dalsi investice do technické infrastruktury mimo fesené tzemi.

Realizaci zastavby bude ¢lenéna na jednotlivé etapy:
I. etapa

Realizace propojeni ulic Najdrova a Felklova (vétve ,B“ a vétve ,3“) véetné siti technické infrastruktury
a napojeni na infrastrukturu mésta.

Realizace arealu zakladni skoly (V1.2) a napojeni na infrastrukturu mésta. V ndvaznosti na realizaci arealu skoly
realizace Skolniho parku véetné béZeckého okruhu. Realizace materské skoly (V1.3) a napojeni na
infrastrukturu mésta.

Il. etapa

Realizace dokonceni Masarykovy ulice véetné objektu knihovny a kulturniho salu (V1.1) a souvisejicich Uprav
dopravni a technické infrastruktury v€etné Gpravy polohy zastavek autobusu a realizace retenéniho opatfeni
RN1.2.

Realizace objektu komunitniho centra (V1.4) v€etné parkovych Uprav a navazujici vétve ,,C“.
1ll. etapa.

Realizace bytovych domU( s komerc¢nim parterem (B1.1-B1.3, B1.8) a vnitroblokového parku véetné retenc¢niho
opatfeni RN1.1).

Bez potreby etapizace je zastavba rodinnych domd v bloku B1.5, B1.6 a B1.7, zastavba bytového domu
s komercnim parterem B1.4 a zastavba verejné vybavenosti V1.5. Podminkou realizace zastavby je doplnéni
obsluzné dopravni a technické infrastruktury, ptipadné Upravy navazujicich verejnych prostranstvi kfizeni ulic
Obrancl Miru a Masarykova a dale v ¢astech zastavby bez etapizace.

Okraj mésta

Navrhované feseni nevyzaduje etapizaci. Pfedpoklada se postupnd realizace zastavby rodinnych dom( a
soubéznad realizace ulice Nad Vltavou a jejiho napojeni na ulici V Solnikach. Areal vefejného vybaveni neni
s ohledem na svou koncovou polohu ve strukture zastavby a mozny vyvoj zpUsobu vyuZiti podminkou rozvoje
zbytku lokality.

Okraj krajiny

Navrhované feseni nevyZzaduje etapizaci. Jednotlivé celky rekreacnich a parkové upravenych ploch je mozné
realizovat nezavisle, pfipadné ve vazbé na objekty a arealy verejné vybavenosti. Je nutné dbat na reseni
retencnich opatfeni v Uzemi a jejich vazeb na feseni siti technické infrastruktury.



Uzemni studie Solniky

4.4

Souhrnné bilance feseného Uzemi

Rozloha feseného uzemi

Bydleni v RD (plocha / poéet RD/poéet obyv.)
Solniky

Okraj mésta

Bydleni v BD (plocha / poéet byti/poéet obyv.)
Solniky

Vefejna vybavenost (plocha / HPP / kapacita)
Solniky knihovna, kulturni sal (V1.1)
skola (V1.2)
matefrska Skola (V1.3)
komunitni centrum (V1.4)

obcanské vybaveni (V1.5)

Verejna prostranstvi zpevnéna
Solniky

Okraj mésta

Vefejna prostranstvi nezpevnéna
Solniky

Okraj mésta

Vefejna prostranstvi pfirodniho charakteru

Okraj krajiny

27

22,9 ha

0,55 ha /6 RD / 24 obyv.
1,48 ha /23 RD /92 obyv.

0,57 ha / 106 byt / 265 obyv.

0,20ha / cca 6 600 m2 HPP
1,35 ha / cca 300 zaka
0,22 ha / cca 60 zaka

0,08 ha / cca 800 m2 HPP
0,06 ha / cca 560 m2 HPP

4,39 ha
0,58 ha

4,27 ha
0,44 ha

6,70 ha
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Vztah k tzemné planovacim dokumentim a studiim

5.1 Vztah k tzemné planovaci dokumentacim
5.1.1 Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje a dalsi limity tzemi

Re$ené Uzemi se ze severu dotyka vedeni nadregionalniho USES, NC 2001 Udoli Vitavy (Sarka, Roztoky,
Vétrusice). Uzemni studie respektuje vedeni nadregionainiho USES.

Ve vazbé na reSené Uzemi se dale nachazi narodni kulturni pamatka Levy Hradec s ochrannym pasmem.
Uzemni studie respektuje podminky ochranného pasma NKP a pracuje s dalkovymi pohledy na aredl hradisté
Levy Hradec kompozici prvkl zelené v lokalité Okraj krajiny tak, aby byly podpofeny prihledy na kostel sv.
Klimenta z okraje zastavby.

5.1.2  Uzemni plan sidelniho ttvaru Roztoky

Uzemni plan v platném znéni vymezuje lokalitu Solniky jako lokaIni centrum. Definuje jej plochami vefejného
vybaveni s predpokladem skoly a zdravotnického zafizeni a dale plochami smiseného Uzemi méstského jadra,
které slouzi prevazné pro umistovani kulturnich, spravnich a administrativnich staveb. Uzemni plan ukoncuje
kompozi¢ni osu Masarykovy ulice plochou verejného vybaveni. Ukonceni Masarykovy ulice charakterizuje
jako symetrické parkové prostranstvi.

Lokalitu Okraj mésta definuje jako Cisté obytné uzemi, lokalitu Okraj krajiny jako ptirodni nelesni spolecenstva.
Reseni Uzemni studie vychazi z predpokladii platného tGzemniho planu. Zakladni urbanistickd koncepce
uzemni Solnik( vSak z(stava zachovana.

5.1.3  N&vrh Uzemniho planu Roztoky

Navrh uzemniho planu Roztoky (pro spole¢né jednani, TERPLAN, 2017) navazuje na platny Uzemni plan a
potvrzuje lokdIni centrum Solniky a vymezuje zde plochy OV - plochy obcanského vybaveni - verejna
infrastruktura (220, Z21, Z26), doplnéné plochami SM plochy smiSené obytné méstské (Z22, 723, Z24) pro
zakotveni kompozi¢niho vyznamu ukonceni Masarykovy ulice. To je vymezeno jako parkové plochou ZV -
plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen. Plocha Z21 potvrzuje zakonceni osy Masarykovy ulice objektem
verejné vybavenosti.

Regeni Gzemni studie respektuje urbanistickou koncepci ndvrhu UP a mirné upravuje vymezeni jednotlivych
ploch s ohledem na realizovany objekt hasi¢ské zbrojnice a moznosti feSeni Masarykovy ulice v této ¢asti
feSeného Uzemi. Potvrzuje protaZzeni osy Masarykovy ulice az k ploSe Z21. Jizni ¢ast plochy 224 fesi jako
parkové prostranstvi s pobytovymi plochami, sportovnimi plochami a détskym h¥i§tém a navazuje na US
Prostorového usporadani vefejnych prostranstvi na Gzemi mésta (Simonik ARCHITEKTI, ARCHUM architekti,
2016) i stavajici vyuziti mista. Je doporuceno vymezeni verejnych prostranstvi dle parkového charakteru,
pfipadné ploch vefejnych prostranstvi v téchto mistech.

V lokalité Okraj mésta reseni studie upravuje dle pokynu Gzemi pro potreby bydleni.

V lokalité Okraj krajiny zemni studie nepotvrzuje plochu Z39 (RN - plochy rekreace - na plochach pfirodniho
charakteru) a navrhuje zde zachovat pfirodni plochy, zejména s ohledem na exponovanou polohu ve vztahu
k Levému Hradci a dale s ohledem na rekreacni vyuziti pfirodnich ploch severné od ulice Nad ViItavou v severni
avychodni ¢asti lokality. V této ¢asti je nutné dale provéfrit feseni suchach poldr( a jejich dopad na navrhované
sportovné rekreacni vyuZziti ploch. Retencni opatfeni by neméla branit smysluplné funkci Uzemi jako
rekreacniho zazemi zastavby Solnikd.

Z hlediska teseni technické infrastruktury, konkrétné kanalizace a deStového odvodnéni, neni zfejma
koncepce fedeni lokality Solniky. Redeni predkladané Gzemni studii by mélo byt koordinovéno s navrhem UP.

5.1.4  Pozadavky na poftizeni regula¢niho planu

Pro lokalitu Solniky je vhodné pofridit regulacni plan na podkladé této uzemni studie s ohledem na koordinaci
a etapizaci zamér( v Gzemi ve vétsi podrobnosti, neZz umoznuji nastroje Uzemniho planu. Lokality Okraj mésta
a Okraj krajiny mohou byt dostate¢né regulovany nastroji Gzemniho planu pfi Upravé ndvrhu uzemniho planu
na zakladé této Gzemni studie.



Uzemni studie Solniky 29

5.1.5 Vymezeni objektl k Feseni architektonickou soutéZi a autorizovanym architektem

S ohledem na kumulaci objektl verejné vybavenosti v feSeném Uzemi a zaloZeni lokalniho centra mésta
Roztoky jsou stanoveny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a verejna prostranstvi, pro ktera
muZe vypracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pouze autorizovany architekt a pro kterd by mél byt
zhotovitel projektové dokumentace vybran za zakladé architektonické soutéze o navrh:

- prostranstvi Masarykovy ulice a ulice Obranc Mirl véetné navazujicich méstskych os a verejnych
prostranstvi
- vsechny objekty vefejného vybaveni véetné navazujicich vefejnych prostranstvi

5.2 Vztah k ostatnim dokumentacim
Redeni tzemni studie navazuje na US Vefejnych prostranstvi Roztoky — Nabie?i, Roztoky — Zalov a Roztoky —

Vstup (gogolak + grasse, 2018) a US Levy Hradec - Potoky (gogolak + grasse, 2018).

Reseni tzemni studie navazuje na US Prostorového usporadani vefejnych prostranstvi na Gzemi mésta
Roztoky — G. priichod mezi ulicemi Obrancd miru a Dobrovolného véetné navaznosti na skatepark (Simonik
ARCHITEKTI, ARCHUM architekti, 2016).



30

Vyporadani pozadavkti obcant

Uzemni studie Solniky

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 pofizuje Méstsky ufad Roztoky tzemni studii Solniky. V souladu s ust. § 30 odst. 2
stavebniho zdkona pofizovatel v rdmci pofizeni této studie vyzval dne 21. 12. 2018 vlastniky dotéenych
pozemk k Gcasti na prezentaci navrhu Uzemni studie dne 24. 1. 2019, kdy tato prezentace predchazi
vefejného projednani navrhu US, s tim, Ze |h(itu na podavani pfipominek omezil do 31. 1. 2019. Na zakladé
uplatnénych pripominek bylo vypracovano pofizovatelem toto jejich vyhodnoceni:

Cislo / autor / datum
Text pripominky (kraceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani
Pokyny pro Gpravu dokumentace /
odlvodnéni

01 / Karel Barta, Eva Bartova / 25. 1. 2019

1) REPARCELIZACE:

Timto vyjadfuji nesouhlas s prezentovanou myslenkou na
"re-parcelaci" pozemku 2443/101 na kterém se nachazi
stavba 2443/403, tedy misto naseho bydlisté, V Solnikach
2097 a zadam, aby byly v dal$im navrhu/névrzich Gzemni
studie dodrzeny stavajici existujici hranice naseho
pozemku. Situace Ize fesit i jinak, tedy tak, Ze 2 parcely pro
pfipravovanou zastavbu nebudou mit idealni obdélnikovy
tvar, nicméné pocet pozemki urcenych k zastavbé maze
byt i naddle zachovan. Pfipadné trvani na Vasem navrhu
feseni se i nadale bude setkavat s nasim opakujicim se
nesouhlasem a bude jen pfedstavovat divod pro mozné
potencidlni spory i napéti mezi nami a novym vlastnikem
sousedniho pozemku. Vezméte prosim do Uvahy, ze se
nejednd o nezastavénou parcelu a koncepce naseho
rodinného domu musela byt koncipovana tak, aby ho bylo
mozno umistit na stavajici pozemek a splnit dané stavebni
podminky. Jiz jen pro dokresleni uvadim , Ze uvazovany
"ndhradni" pozemek se nachazi v oblasti jinak vyskové
poloZené a nachazejici se z velké Casti na misté existujici
prasné cesty a vzhledem k faktu, Ze po této cesté velice
Casto jezdily pIné naloZené nakladni vozy, jedna se o pidu s
velice omezenymi predpoklady pro jeji bezproblémové
vyuZziti.

2) VYSKA PRO PLANOVANE RD:

Prosim, aby bylo dodefinovano, Ze vyska domd planované
vystavby v oblasti prilehlé k existujici zastavbé rodinnych
domd této oblasti, tedy onéch celkem 15 (8 a 7) rodinnych
domu bude vyskové omezena na stejné urovni, kterd je
urcéena pro pozemky jiz urcenych pro zastavbu rodinnych
domu/rodinné domy v celé této lokalité.

3) VYSKA PRO OSTATNI PLANOVANOU ZASTAVBU:

Tato pripominka se tyka vyskového omezeni dalsich staveb
predbézné planovanych na vyskové se zvedajicim reliéfu v
této oblasti — tim mam na mysli oblast, kde je nyni navrzen
domov dichodcl (2) a lékarsky diim — a to tak, aby v
zadném pfipadé nevznikla ,stoupajici bariéra” ve vztahu k
rodinnym dom0m (tedy oblast ktera je v majetku nékolika
pfibuzenskych rodin z Plzné). Soucasné navrhovana vyska je
prilis vysoka a zcela narusi raz této lokality.

VYHOVET

Ve vykresové casti bude zachovano
optimalni obdélnikové feseni. Nicméné

v ramci textové ¢asti bude vyslovené
uvedeno, Ze v navazujicich spravnich
fizeni (zejména Gzemnim a stavebnim) se
pfipousti i zachovani stavajiciho tvaru jiz
existujicich zastavénych stavebnich
pozemk s tim, Ze vymezeni sousedniho
navrhovaného stavebniho pozemku nebo
pozemkl bude vici nim pfimérené
upraveno.

VYHOVET

Do textové Casti bude doplnéno, kromé
stanovené podlaznosti, téZ poZadavek,
aby jednotlivé stavby svym objemem i
vyskou vyznamné neprevysovaly sousedni
jiz realizované stavby RD.

VYHOVET

Do textové Casti bude doplnéno, kromé
stanovené podlaznosti, také pozadavek,
aby objekty navrhovaného domova
dlchodcl a lékarského domu svoji vyskou
vyznamné neprevysovaly sousedni jiz
realizované stavby a nevytvarely
pohledovou stoupajici bariéru ve vztahu

k jiz realizovanym i nové navrhovanym
rodinnym dom0m.

02 / Alena Drbalova, Svatopluk Svejda / 8. 1. 2019
Po moznosti nahlédnuti do navrhu dzemni studie Solniky

dne 7. ledna 2019 Vam sdélujeme:




Uzemni studie Solniky

ad 1) Cast pozemku 2455/1, ktery vlastnim spolu se svym
bratrem Svatoplukem Svejdou, je navriena jako
prodlouZeni komunikace V Solnikach. PoZzadujeme proto
vyménu plochy (m2) potfebné pro vefejnou komunikaci za
stejnou vyméru pfilehlého pozemku (2455/5), ktery vlastni
mésto Roztoky, jak je zakresleno v priloZzené kopii studie
Solniky.

ad 2) Dale si myslime, Ze plocha vefejného prostoru
navrhovana pred matefskou skolou, je zbytecné velka,
vzhledem k tomu, Ze se jedna o konec verejného prostoru.
V pfipadé nutnosti zachovani této rozlohy poZzadujeme opét
vyménu potfebné plochy (m2) naseho pozemku za prilehly
pozemek mésta.

NEVYHOVET

Neni predmétem feseni Uzemni studie,
nutno resit separatné s Méstem Solniky,
Zadost o sménu pozemku maze
odsouhlasit jen ZM v samostatné
pUsobnosti, Zadost by méla byt po
pfipadném zapisu Uzemni studie nebo po
vydani RP Solniky smérovana na odbor
spravy a rozvoje mésta.

NEVYHOVET

Velikost navrhovaného verejného
prostoru pred objektem navrhované
materské skoly povaZuje pofizovatel za
adekvatni a stoji zde za navrzenym
urbanistickym rfeSenim predlozenym
autory navrhu US. Pokud jde o vyménu
potrebné plochy, viz predchozi.

03 / EKOSPOL a.s. / 29. 1. 2019

Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedenad studie vyznamné
zasahuje na nase pozemky, podavame k navrhu tyto
pfipominky:

1) Jak jsme jiz uvadéli v pfipominkach k pofizovani nového
uzemniho planu mésta Roztoky, nesouhlasime s navrhem
obcanské vybavenosti (kulturni sél, knihovna, sportovni
hala, $kola, zdzemi sportovisté, komunitni centrum, kostel)
na nasich pozemcich podél ulic Obrancd miru, Masarykova
a Céslavského v lokalité Solniky. Novy UP a Gzemni studie
by mély naopak tyto plochy redukovat, nebot jsou v daném
uzemi znacné predimenzované, o cemz svéddi to, Ze zde
doposud vyse uvedené stavby nenasly uplatnéni. V
centralni ¢asti Solniky by v ndvaznosti na bytovou vystavbu
mél byt umoznén jeji dalsi rozvoj s moznosti bydleni v
bytovych domech, viz pfiloha.

2) Déle nesouhlasime s navrhem vyuZziti nasich pozemk pfi
ulici Nad Vltavou pro détska hristé a odpocinkova mista, ale
naopak navrhujeme tyto pozemky vymezit pro moznost
oboustranné rodinné zastavby, kde stavajici technicka
infrastruktura a moznost dopravniho pripojeni na stavajici
komunikace pfirozené umoznuji dalsi rozvoj pro vystavbu
rodinnych domd.

Z navrhu Uzemni studie je zfejmé, ze nami podané
pripominky k ndvrhu nového uzemniho planu nebyly pfi
jejim zpracovani nijak zohlednény, nebot jiz v téchto
pfipominkach jsme s ob¢anskou vybavenosti v takovém
rozsahu nesouhlasili. JakozZto vétSinovy vlastnik dotéenych
pozemkl jsme pripraveni s méstem Roztoky o koncepci
budouciho rozvoje mésta jednat.

NEVYHOVET

Neni pfedmétem FeSeni Uzemni studie,
nutno fesit na urovni nového uzemniho
planu Roztoky, ktery je nyni v etapé po
spolecném projednani dne ust. § 50 SZ.
Tam je nutno podat pfipominku, cozZ jste
ucinili, a nasledné béhem verejného fizeni
dle ust. § 52 SZ uplatnit namitku, ktera,
pokud bude kladné vyporadana, zméni
funkéni vyuziti danych ploch. Pokud bude
novy UP redukovat rozsah ploch ob¢anské
vybavenosti, stane se feseni této US
bezpredmétné a bude postupovano podle
nové pripravovaného UP, ktery se stane
po svém vydani zavaznym. Do té doby ale
obsah US reflektuje stavajici podobu
UPnSU Roztoky a navrh UP Roztoky pro
spolecné jednani.

NEVYHOVET

Meésto Roztoky jiz nyni, bohuzel, diky
predchozimu predimenzovanému rozvoji
bytovych dom a funkce bydleni obecné
slouZi jako obytny satelit Prahy bez
adekvatni obc¢anské vybavenosti, v¢. ploch
pro détska histé a odpocinkova mista. At
jiz novy UP Roztoky nebo pofizované
regulaéni plany a Gzemni studie se snazi
tento hendikep odstranit, nebo alespon
zmirnit. Navrzenym dalSich ploch pro
individualni bydleni by se tato pro mésta a
jeho obyvatele negativni situace dale
zvyraznila.

Je véci pofizovatele nového UP Roztoky,
kterym je MéU Cernosice a ve finale je
rozhodnuti o vyporadani pripominek i
namitek véci ZM Roztoky.

V koncepcni a strategické roviné se Mésto
Roztoky ani pofizovatel nebrani dalSimu
rozvoji ploch pro bydleni (bytové i
individualni), ale vidy jen v doplnéni
potfebnymi plochami obéanského
vybaveni (skoly, skolky, obchody, sluzby,
restaurace apod.) vé. moZnosti vyZiti pro
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rodiny s détmi (pravé zmifiovana détska
hristé a odpocinkova mista).

04 / Ing. Pavel Galaktionov / 31. 1. 2019

Jsem spolumajitelem pozemku v ulici Dobrovolného 886 a
ackoli se mne planované uzemni zmény pfimo nedotykaji,
mam par poznamek. Léta se potykdme s problémy, které
primo souviseji s détskym hristém a rampami pro
skateboard. Problému je hned nékolik. Prvni se tyka hluku,
ktery je zejména v jarnich a letnich mésicich nednosny, a
ktery nam i sousedtim Jiraskovym zasadné znepfijemnuje
Zivot. Chci se tedy zeptat, zda mésto uvazuje o vybudovani
protihlukové stény, ¢i o jiném feSeni? DalSim problémem je
mnozZstvi odpadu, které ndm navstévnici ramp zanechavaji
v Zivém plotu, za plotem i pfimo na pozemku. Pozemek si
pletou se sklddkou a hazi ndm tam vSe od plastovych lahvi,
prazdnych lahvi od alkoholu, krabicek od cigaret i obalu od
potravin. To zejména ze strany, kde vede nezpevnéna
cesta, Castecné prehrazena betonovymi panely. Ty mladez
vyuziva jako misto k posezeni a ke konzumaci alkoholu a
odpad nasledné hazi k ndm. Pred ¢trnacti dny jsem z
pozemk( odvezl plny pytel tohoto odpadu. Neméné
obtéZujici je i to, Ze ¢ast navstévnikd vykonava svou velkou i
malou potrebu k nasemu plotu i plotu sousedd Jirdaskovych,
a to opakované. Zadam tedy touto cestou o koncepéni
feseni vyse zminénych problému.

NEVYHOVET

V lidské roviné potizovatel velmi dobre
rozumi zmifiovanym problémdm autora
ptipominky (sdm ma ateliér otoceny okny
do méstského parku). Nicméné tento
problém nelze fesit nastroji tizemniho
planovani jako je nezavazna uzemni
studie. Protihlukovd sténa se navrhuje pro
odstinéni hluku z provozu motorovych
vozidel na velmi frekventované silnici
nebo na dalnici, z provozu Zeleznice nebo
letiSté, ne pro odstinéné , fvoucich”
adolescentl na détském hristi v méstském
urbannim prostoru, zde by byla vyslovené
rusicim prvkem. Re$enim neni ani zruseni
stavajicich jiz vybudovanych sportovist a
mist oddechu. Znecistovani pozemku se
necha resit pouze jednotlivymi a
operativnimi procesnimi kroky

v soucinnosti s méstkou policii a
Méstskym Uradem Roztoky. Vymisténi
ploch pro détské hristé a skateboardové
rampy také neni resenim, problém by se
jen odsunul jinam.

05 / Jan Jirdsek / 30. 1. 2019

Jako vlastnik parcel 877 a 880 k.u. Roztoky u Prahy bych rad
vyjadrfil namitku k prezentovanému navrhu Uzemni studie
pro oblast Roztoky-Solniky. Navrh umistil na jeden z
pozemk( masivni objekt bytového domu, coz zasadné
neodpovida zamyslenému vyuziti parcel. Zdmérem
vlastnika je vyuZzit obé parcely k individualni vystavbé
rodinnych domd, coz zcela koresponduje s

razem architektury v prislusSném bloku, ktery v soucasnosti
obsahuje 12 staveb obdobného typu. Parcely (stejné jako
jedna ze sousednich parcel) byly

od developera odkoupeny mj. proto, aby se zabranilo
vystavbé velké monolitické budovy, kterou zde planoval.
Vhodnost vyufZiti parcel k individualnimu bydleni jsem
konzultoval s vice architekty-urbanisty, feSeni dvou doma
od Ing. arch. Pavla Hnilicky je v

disledku mnohaleté stavebni uzavéry stale ve fazi studie
(viz prilohy). Historicky problematicka kooperace mésta
Roztok a developera EKOSPOL, jenz je vlastnikem drtivé
vétSiny feSenych Uzemi, a ktera vyustila ve vyhlaSeni
stavebni uzdvéry, mi tak pusobi Ujmu, nebot dlouhodobé
brani ve smysluplném vyufZiti parcel. Z toho divodu
navrhuji v feSeni nepodfizovat typ vystavby na

nasich parcelach $irsi kompozici, nebot jednak s navrzenym
vyuzitim ploch nesouhlasim, jednak bych se v opacném
pripadé bezdlvodné stal rukojmim sporu

mezi velko-investorem a méstem, jenz se muze ukazat v
dohledné dobé neresitelnym.

VYHOVET

Upravit feSeni Uzemni studie tak, aby na
pozemcich p.¢. 877 a 880 v k.u. Roztoky u
Prahy bylo mozné realizovat jak BD, tak i
dva RD propojené spolecnym vstupem dle
prilozeného projektu Ing. arch. Hnilicky.
Pofizovatel povaZuje obé feseni za
naprosto akceptovatelna pro dany
prostor. Uzemni studie by zde neméla
jednoznacné trvat na bytovém domu,
urbanistickd koncepce ani urbanisticka
kompozici daného prostoru neni, dle
odborného nazoru pofizovatele, tak
vyrazna a zasadni pro méstotvornou
funkci Solnikd nebo celych Roztoky, aby
zde musela byt predepisovana jen a pouze
hmotna stavba bytového domu. U vhodné
volena forma dvou RD vysokého nebo
velmi vysokého standardu (typicky
prvorepublikové vily) zde mUize pIné
nahradit formu 2-3 patrového bytové
domu. US by ale zde méla stanovit
vhodnou vysku zastavbu fixné, ne max.,
tak, aby na jedné strané daného prostoru
nebyla post-funkcionalisticka stavba o 3NP
a 9m vysky a na strané druhé ,bungalov”
s plochou stfechou se 4,5m vysky do
hfebene.

06 / Ji¥i Cedik / 25. 1. 2019

Vcera jsem se zUcCastnil prezentace ndvrhu Uzemni studie
Solniky. S manzelkou jsme majiteli pozemku parc. ¢. 876.
Potvrzuji, Ze s umisténim rodinného domu na parcele v
souladu s navrhem Uzemni studie Solniky souhlasime.
Rozhodné v3ak nesouhlasime s tim, aby na sousedni
parcele parc. ¢. 877 byl postaven tfipodlazni bytovy diim,
ktery by zastinoval vétSinu plochy nasi parcely a v bloku 17
rodinnych domu je vysostné nevhodny.

VYHOVET

Viz ptedchozi, jde o pozemek 877 je ve
vlastnictvi manzel( Jiraskovych a tyka se
jej vyporadani predchozi pripominky. Tedy
upravit feseni Uzemni studie tak, aby na
pozemcich p.¢. 877 a 880 v k.u. Roztoky u
Prahy bylo mozné realizovat jak BD, tak i
dva RD propojené spolecnym vstupem dle
prilozeného projektu Ing. arch. Hnilicky.
Pofizovatel povaZuje obé feseni za
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naprosto akceptovatelna pro dany
prostor.

07 / Ondfej Kazda, Petra Kazdova / 29. 1. 2019

JakoZto majitelé pozemku 2457/23 v k.. Roztoky,
nesouhlasime s navrhovanou parcelaci dle prezentace
uzemni studie Solniky prezentovanou na vefejném slyseni
dne 24/1/2019. Navrhovanou parcelaci dojde k rozdéleni
pozemku v takové mire, Ze se stane naprosto nepouZitelny
pro ucely stavby rodinného domu pro nasi rodinu. Tak jak
to mysleno pred vydanim stavebni uzavéry pred vice nez
10ti lety.

VYHOVET

Ve vykresové Casti bude zachovano
optimalni obdélnikové reseni. Nicméné

v ramci textové ¢asti bude vyslovené
uvedeno, Ze v navazujicich spravnich
fizeni (zejména Uzemnim a stavebnim) se
pfipousti i zachovani stavajiciho tvaru jiz
existujicich zastavénych stavebnich
pozemk s tim, Ze vymezeni sousedniho
navrhovaného stavebniho pozemku nebo
pozemk( bude vici nim pfimérené
upraveno.

08 / Pavel Snajdr / 31. 1. 2019

Na zakladé prezentace Uzemni studie Solniky, ktera byla
predstavena dne 24.1.2019 na Méstském uradé Roztoky, si
dovoluji vznést pripominku tykajici se navrhovaného
omezeni budovy na pozemcich ¢. 893, 894 a 2443/305 v
k.4. Roztoky u Prahy, jichz jsem vlastnikem. Dle dzemni
studie Solniky ma navrzena budova tfi nadzemni podlazi.
Dovoluji si upozornit, Ze v pfimém sousedstvi vyse
uvedenych parcel a budouciho objektu polyfunkéniho
domu jsou budovy o ¢tyfech az péti nadzemnich podlazich.
Chtél bych touto cestou pozadat o zménu, tedy navyseni
poctu nadzemnich podlazi ze tfi na Ctyfi. Co se tyka
pldorysu a zastavéné plochy, mi ndvrh vyhovuje.

NEVYHOVET
Sousedni navrZzené hmoty sportovni haly
maji jen 1. NP (ale vyska sportovni haly

TR

bude odpovidat 3 béZznym NP), Skoly 2 NP,

kulturniho salu 3 NP, knihovny 3 NP. Vyska
4 NP by byla jedinou dominujici stavbou

v celém feSeném prostoru. Pofizovatel by
si dokazal predstavit, v ramci
navrhovaného urbanisticko-kompozi¢niho
feseni, pripusténi vysku 4 NP v Casti
pudorysu v misté dominantniho rohu, kde
by stavba mohla plnit funkci
zdlraznéného a akcentovaného narozi.
Zvysené celého pladorysu stavby na 4 NP
nepovaZuje pofizovatele za pfili§ vhodné.

09 / Stanislav Bolorisky / 28. 1. 2019

Navrh Uzemni studie predstavuje prvni a nutny krok k
prijeti regulacniho planu Solnik. Zda se vsak, zZe v této prvni
verzi jde spisSe o slepou ulici nez o finalni produkt.

1) Nejvétsi slabinou studie je fakt, Ze (jak vyplynulo z
prezentace) nebyla predjednana s vlastniky pozemk( v
dané lokalité. Pofizovatel (resp. zadavatel) se nejspise
mylné domnival, Ze lepsi bude s vlastniky diskutovat jiz nad
hotovym zamérem. Z reakci vlastnik( byl zfejmy vSeobecny
nesouhlas s timto postupem a s celkovou koncepci studie.
Bude tedy nutné se vratit na zacatek a podstoupit nelehka
jednani s vlastniky a teprve potom pfrikrocit k Upravé
navrhu.

2) Osobni pfipominky k ndvrhu

2. 1. Obecné vzato povazuji navrh studie na problematicky
zejména z urbanistického hlediska.

Nejvice diskutabilni je fesSeni pokracovani Masarykovy ulice,
kde ma vzniknout nové kvazi namésticko ¢i parcik, jehoz
stfedem je hasi¢ska zbrojnice. To povazuji za nevhodné
feseni.

2. 2. Otazkou samou o sobé je budova hasicské zbrojnice,
kterd zde plini roli ritudlniho objektu typu kaplicky Ci
pomniku.

2. 3. Podobné nevhodny je pokus o uzavieni Masarykovy
ulice pred rozvétvenim ve tvaru ,V“ dvéma objekty — zleva
knihovnou a na druhé strané bytovym domem (na
soukromém pozemku, bez souhlasu vlastnik).

Je subjektivnim nazorem autora
pfipominky, nikoliv konkrétnim
pozadavkem na Upravu obsahu navrhu
uzemni studie.

NEVYHOVET

Stavebni zakon ani jina pravni norma
neukladd povinnost navrh izemni studie,
jako nezavazného, ale neopominutelného
podkladu, prfednostné projedndvat

s vlastniky dotéenych pozemkd. Jde o
dobrovolny nastroj tzemniho planovani.
Meésto Roztoky nema Zadnou povinnost
vynakladat prostfedky na pofizeni a
zpracovani této studie a miZe nechat
vlastniky pozemka, at si ji zaplati a vyresi
sami.

VYHOVET CASTECNE

Jak je objektivné (a nutno si toho vazit),
jde o osobni pfipominky k pfedloZzenému
navrhu, majici subjektivni povahu — ale
subjektivnim navrhem autord je i sama
uzemni studie. Jsme v dobé, kdy
neexistuje jedna objektivni pravda pro
stanovené urbanistické koncepce a
kompozice daného prostoru — muze jich
byt vice.
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2. 4. Za zajimavy pokus Ize oznacit umisténi Skolského
arealu se sportovni halou na vrcholu ulice Obrancd miru
(smérem k Zalovu). Je viak zfejmé (viz reakce vlastnika —
Ekospolu), Ze jde o neprichodny zamér, alespori v této
verzi. Z urbanistického hlediska je pak problematické
umisténi dvoupatrové skolni budovy tésné pod horizont,
pohledové bude pusobit jako nepfijatelna hmota.

2. 5. Jesté horsi je umisténi tfipatrového domova dichodcd
na samotny horizont tzemi (konec ulice V Solnikach). Jeho
hmota by byla pohledové zcela nepfijatelna, a to i ve
vztahu k existujicim bytovym domm.

2. 6. Koncepcné Spatny je i vlastni navrh na tfipatrovou
budovu domova ddchodc, ktery je uréen (na rozdil od
DPS) pro jiz Spatné pohyblivé seniory. Pokud nema byt
takové zafizeni pro seniory vézenim, je mnohem vhodnéjsi
pfizemni pavilonové reseni s pfimym vstupem do interni
zahrady. Problém nevyresi zcela ani vytah.

2. 7. Umisténi lékafského domu u domova diichodc je sice
jevi jako koncepcéné spravné, ale vhodnéjsi by bylo jeho
umisténi v lepSim dosahu verejnosti. Za seniory v DD spise
|ékar dochazi nez naopak.

Zde jde o politické rozhodnuti ZM
Roztoky. Na stavbu je vydano pravomocné
povoleni ke stavbé. Pokud se Mésto
Roztoky dohodne s hasici na jiné lokalité,
Ize pfesunout ndvrh budovy hasi¢ské
zbrojnice jinam.

Porizovatel to povaZuje za kontroverzni,
ale jasné a transparentni feseni z pohledu
navrzené urbanistické kompozice. Ale jak
se prokazalo na debaté Skolenych
urbanist( — jde o feSeni s protichtdnymi
nazory.

Porizovatel se zde neztotozZiuje s nazorem
autora namitky, Ze pravé hmota 2 NP
Skoly pod horizontem by se stala
pohledové nepfijatelnou hmotou. Kazda
vesnicka fara se skolou stala 300 let
dozadu na kopecku vedle kostela a tvorila
ptirozenou dominantu sidla. MdZzeme mit
nyni jiné nazory na urbanistickou
kompozici sidel, ale za nepfijatelné to
pofizovatel z odborného hlediska
nepovazuje.

Plati predchozi argumentace, nicméné zde
se porizovatel priklani k nazoru, i

s ohledem na typ stavby, pro seniory
nebude pfijemné jezdit vytahem do 3. NP,
omezit vysku stavby na 2NP, také

s ohledem na sousedni zastavbu RD a
umisténi na horizontu.

Zde potizovat souhlasi s nazorem autora
pfipominky, viz pfedchozi bod,
navrhované feseni s prizemnimi pavilony s
pfimym vstupem do interni zahrady
povazuje i pofizovatel za optimalni (pro
seniory), na stranu druhou z hlediska
efektivity provozu domu senioru musi mit
néjakou kapacitu, 2 NP povazZuje
pofizovatel za rozumny kompromis.

| zde Ize souhlasit, nicméné dnes umisténi
lékarskému domu na okraji méstské
zastavby prinasi také své vyhody, mozZnost
zaparkovat apod. Lékar, zvlasté
specialista, uz nema spadovy obvod

v dochazkové vzdalenosti, ale jezdi se za
nim autem. Ponechat navrzené reseni
|ékarského domu tak, jak je.

10 / Stépén Kotva / 28. 1. 2019

Koncepce tvorby namésti v severozapadni ¢asti Masarykovy
ulice je dle naseho nédzoru nestastna. Nehledé na to, Ze se
porusi symetrie puvodniho prabéhu ulic, tak typicka pro
tuto ¢ast mésta, ale vytvori se i neorganicky prostor bez
vétsiho vyuZiti. Navic hasi¢arna bude pusobit uprostied
namésti zcela nesourodé a dodd mistu charakter vesnické
navsi.

Co by obcané, bydlici v souc¢asné i v budouci blizké zastavbé
ocenili, jsou moznosti ndkupu (mensi supermarket),
posezeni (hospoda, zahradni restaurace, kavarna, cukrarna)
a misto setkavani. Tomuto zaméru pfispiva i pfizniva
poloha stanic MHD v bezprosttedni blizkosti.

NEVYHOVET

Navrzené urbanistické reseni povazuje
pofizovatel za kontroverzni, ale jasné a
transparentni feseni z pohledu navrzené
urbanistické kompozice. Ale jak se
prokazalo na debaté skolenych urbanist(
— jde o feseni s protichGdnymi nazory.
Proto nelze jednoznacné deklarovat, Ze
jen toto urbanistické reseni je jediné
mozné a jediné spravné. Ale izemni
studie je nezavazny nastroj, kterd, dle ust.
30 odst. 1 SZ ,,navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna reseni vybranych
problém, pfipadné Uprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systém v dzemi,
napfiklad verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability,
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Proto nesouhlasime s navrhovanou koncepci ndmésti a
navrhujeme zménit charakter v pfiloze vyznacenych
pozemk( na multifunkéni (pavilonovou) zastavbu obéanské
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vybavenosti. Jedna se o pozemky kat. ¢. 892/3 (vlastni
mésto Roztoky) a kat. ¢. 891 (v nasem vlastnictvi). Nasim
zamérem je pronajimat nas pozemek tak, aby to bylo v
zajmu mésta.

které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podminovat vyuZiti a usporadani tzemf
nebo jejich vybranych ¢ast”. A to pravé
déla ndvrh urbanistického reSeni Uzemni
studie Solniky. Pfichazi s feSenim.

S feSenim, které neni jediné spravné, a
které ma svoji jasnou a Citelnou
urbanistickou logiku. Proto pofizovatel
trva na zachovani stavajiciho reseni bez
navrhovaného zubu umoznujici zastavbu
komeréni obcanské vybavenosti do
verejného prostoru.

11 / Antonin Kotva / 31. 1. 2019

Dobry den, jeliko? povazuji vyjadieni ing. Stépana Kotvy (viz
pfiloha) nevystihujici dostatecné nase zaméry, vyjadfuji se
také ja. Chtéli bychom po obdrzeni zmény urceni naseho
pozemku ¢. 891 (naproti stanice MHD Masarykova)
domluvit s nékterym z fetézcl potravinarskych prodejen
zfizeni prodejny na nasem pozemku. Myslime, Ze spis nez
misto k vyprazdriovani zdejsich pejskl, mésto potiebuje u
stanice MHD misto nakupu obc¢anu. Véfime, Ze zastupci
mésta dostanou rozum a s nasim navrhem vyjadri souhlas.

NEVYHOVET

Navrzené urbanistické reseni povazuje
porizovatel za kontroverzni, ale jasné a
transparentni feSeni z pohledu navrzené
urbanistické kompozice. Ale jak se
prokazalo na debaté skolenych urbanist(
— jde o feseni s protichGdnymi nazory.
Proto nelze jednoznacné deklarovat, ze
jen toto urbanistické feseni je jediné
mozné a jediné spravné. Ale prichazi

s feSenim, které ma svoji jasnou a Citelnou
urbanistickou logiku. Proto pofizovatel
trva na zachovani stavajiciho feseni bez
navrhovaného zubu umoznujici zastavbu
komercéni obcanské vybavenosti do
verejného prostoru.

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 pofizuje Méstsky Urad Roztoky tzemni studii Solniky. Na zadkladé uplatnénych

pfipominek béhem verejného projedndni navrhu Uzemni studie bylo vypracovano pofizovatelem toto jejich

vyhodnoceni, pokud je v rozporu s nékterym z pfedchozich vyhodnoceni plati tato tabulka:

Cislo / autor / datum
Text pfipominky (kraceno pofizovatelem)

Zpuasob vyporadani
Pokyny pro upravu dokumentace
/ odivodnéni

01 / Marek Brabec / 12.11.2019

VI.1/11. jsou tak vysoké a tak blizko stavajicich budov Ze by

protestu.

nepripustné zastinovaly okna v budovach Najdrova 2185, 2186
(snizené oslunéni, Spatné vétrani). Prosime o potvrzeni prijeti

CASTECNE VYHOVET

Dobry den, vznasime protest proti feseni v navrhu tzemni studie Jde o verejné budovy, jejich vyska
Solniky. 4P a 3P budovy (knihovna a kulturni sal) na pozemku

odpovida jejich vyznamu, vyska
budov je stanovena shodné

s ndvrhem Gzemniho planu
Roztoky pro verejné fizeni. 4ANP a 3
NP jsou brany jako vySka domu
4x3=12m, 3x3=9m, presné reseni
bude predmétem az Gzemniho a
stavebniho feSeni. Nicméné
objekt kulturni domu bude
ponékud odsunut od stavajiciho
bytového domu. Vyporadani
pfipominek bude zverejnéna na
webovych strankach mésta
Roztoky.

02 / Karel Hendrych / 15.10.2019

rychlosti. Léta na to nikdo neni zvykly. Povede to ke zvyseni

Najdrova zachovana jako slepa ulice?

1. Ve studii je prlijezdna Najdrova ulice, byt zona s omezenou

NEVYHOVET
Neobsahuje konkrétni poZzadavky
na zménu feseni obsahu Uzemni

provozu a hluku a nutné to bude v Uzké Najdrové méné bezpecné, studie, jde o soubor dotazll a
zvlasté pro déti. Jednosmérny provoz by byl neprakticky béhem kritiky obsahu bez konkrétniho
hledani parkovaciho stani - dlouhé objizdéni. Pro¢ presné neni

pozadavk( na zménu feseni.
Najdrova ulice zUstane prijezdna.
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2. Co presné se mysli v uzemni studii, bod 3.1.1.1,
rekonstruovanou ulici Najdrova?

3. Proc studie nebere v potaz zvyseni svételného smogu, ktery je
nevyhnutelny? Pouze odkazuje na standard pouzivany v obci.
Nebere na zfetel moderni adaptabilni technologie - ménitelnd
intenzita a teplota svétla?

4. Proc€ je kulturni sal blizko smérem ke vchodiim bytovych doma
Najdrova 2185 a 21867? Ve studii je kulturni sal zminén vagné
pouze dvakrat. K ¢emu presné ma slouzit? Co presné se da
predstavit pod pojmem ,specificky program salu a knihovny“?
Souhlasite, Ze ma-li kulturni zafizeni obstat, nebyt zatézi pro
méstsky rozpocet a nechatrat, tak bude nutné poradat stale néjaké
udalosti? Jak vime, celkové neni takovy problém bohulibé véci
stavét, ale problém je tyto véci udrzovat.

5. Jak bude fesen hluk z kulturniho salu {ktery nesmi prekracovat
normy, co se tyce hlukovych limitl v obytné zastavbé), udrzeni
poradku a svételny smog? Jak se maji obyvatelé pfizemnich podlazi
C.p. 2185 a 2186 srovnat s dalSim, uz diky zapadni orientaci oken,
omezenim nedostatkového slunec¢niho svitu?

6. ProC se misto nového kulturniho sélu radéji neinvestuje do jiz
existujicich zafizeni, spolkd ¢i subjektl (Sokol, Hotel Academie,
Roztocky zamek, podpora mistnich drobnych podnikateld...)? Popf.
proc¢ obec nefesi vystavbu kulturniho zafizeni na okraji obce mimo
obytnou zastavbu?

7. Jak pfesné bude fesen hluk ze skolnich a vefejnych sportovist?
Celkové proc studie nefesi aspekty hluku? S vystavbou verejnych
sportovist souvisi téZ pofadani sportovnich akci a udrZzovani
sportovist.

8. Ve studii neni kladen duraz na reseni parkovani (presnéji 1x
vagné zminéné podzemni parkovani). Situace s parkovanim
napfiklad v Najdrové ulici je jiz tak dost Zalostna. A bude jesté
Zalostnéjsi, pokud ma byt na rohu ulic Najdrova/Obranc miru
dalsi bytovy diim. Byl proveden opakovany prakticky prizkum
obsazenosti parkovacich stani ve Spicce (tradi¢né vecery v pracovni
dny)? Podzemni stani prakticky znamena jedno parkovaci stani pro
jednu bytovou jednotku v dobé, kdy na jednu bytovou jednotku
pfipadaji spiSe dvé auta. Jak pfesné se bude resit parkovani? Jak
bude feSeno parkovani pro sportovisté a kulturni zafizeni s
ohledem na okolni obyvatele?

9. Pro¢ pfesné ma novy bytovy dim zahustit zastavbu na rohu ulic
Najdrova a Obrancl miru? Ve studii, v bodé 2.1, se piSe o nizké
hustoté zastavby.

10. V souvislosti s body 8 a 9, jaky smysl ma zanik parkovacich stani
na rohu ulic Obranct miru a Masarykova? Kde maji parkovat
obyvatelé ¢.p. 1517 a 15167

11. Obecné, proc si studie protifeci nizkou hustotou zastavby a
navrhuje bytové domy?

12. MUze se zadavatel a zpracovatel vyjadfit k souladu studie s tzv.
kvalitou prosttedi, dfive pohodé bydleni, dle stanoviska
Ministerstva pro mistni rozvoj €. j. 21280/99-32?

13. MUZe se zadavatel a zpracovatel vyjadfit k souladu studie se
zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje?

14. Proc studie pfiblizuje ulici Obranct miru k Najdrové ulici
vybudovdnim zeleného pruhu?

15. Pro¢ studie pfiblizuje vybudovanim zeleného pruhu silnici v
ulici Obrancl miru blize détskému hfisti na rohu ulic Masarykova a
Obrancl miru?

16. Pro¢ neni navrzen na rohu ulic Masarykova a Obranct miru
kruhovy objezd, kdyZ se ma kfiZzovatka zvétsit?

17. Co presné se mysli komunitnim centrem?

18. Bere studie v potaz vyvoj populace a jeji starnuti, kdyz zvazuje
novou Skolu a skolku? Predevsim, bude-li potfeba vystavby stale
aktualni v redIlné dobé vystavby?
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19. Jak presné se budou developefi financné podilet na
infrastrukture? Vcetné skol, skolek. kulturnich a zdravotnich
zafizeni? Jaké konkrétni prvky z realizované studie by hradil
danovy poplatnik? Vznikne zminéna infrastruktura soucasné s
planovanou vystavbou dom( a bytd?

20. MUze studie do detailll rozvést dopad na automobilovou a
verejnou dopravu z Roztoky do Prahy v dopravnich Spickach?
21. Jak do sebe zapada knihovna ve studii Solniky a studie nové
budovy knihovny, MU a ZUS?

03 / Mgr. Vojtéch Kaplan / 25.10.2019

Dostal se k ndm navrhu Gzemni studie - SOLNIKY. Vzhledem k
nékterym skutec¢nostem bych rad vyjadfil nesouhlas s nékterymi
prvky uzemni studie. Jde konkrétné o vystavbu 3P budovy
kulturniho salu a 4P pfilehlé knihovny - ulice Masarykova/
Najdrova. Planovana budova sdlu je ve velké blizkosti naseho
bytového domu - Najdrova 2186 . Vyska budovy vyznamné zastini
nas byt (2. patro - bytova jednotka 221/2186) s ¢imz nemUzeme
souhlasit. Rozestup mezi planovanou budovou salu a bytovym
domem Najdrova 2186 (i 2185) také neni dostatecny. Druhym
bodem je navazujici budova na budovu hasic¢ské zbrojnice v ulici
Masarykova, ktera je vedle sportovniho hfisté a je v rohovém
misté planovana jako tfipodlazni - 3P. Opét zde vidim problém ve
vySce budovy a ndsledné zastinéni naseho bytu. Celkova forma
této stavby také naprosto zbyte¢né zahustuje prostor mezi
sportovnim hfistém a bytovym domem Najdrova 2185/6. Aby to
nebyla jen sama negativa velice pozitivné vitdm pFitomnost nové
Skoly a Skolky na Uzemni studii.

CASTECNE VYHOVET

Jde o verejné budovy, jejich vyska
odpovida jejich vyznamu, vyska
budov je stanovena shodné

s ndvrhem Gzemniho planu
Roztoky pro verejné fizeni. ANP a 3
NP jsou brany jako vyska domu
4x3=12m, 3x3=9m, presné reseni
bude predmétem az uzemniho a
stavebniho feseni. Nicméné
objekt kulturni domu bude
ponékud odsunut od stavajiciho
bytového domu.

04 / $tépan Kotva / 26.11.2019

Podle ndvrhu tzemniho planu je nas pozemek zaclenén do oblasti
7254, co? je ,,Plocha verfejnych prostranstvi -verejna zeler”. Podle
nejnovéjsi verze studie verejnych prostranstvi Roztok je na nasem
pozemku umistén stavebni blok B1.4 Il, s ¢imz jako vlastnici
zasadné nesouhlasime. Koncepce tvorby namésti ve Studii
verejnych prostranstvi v severozapadni ¢asti Masarykovy ulice je
dle naseho nazoru nestastna. Nehledé na to, Ze se porusi symetrie
pavodniho prabéhu ulic, tak typicka pro tuto ¢ast mésta, ale
vytvofi se i neorganicky prostor bez vétsiho vyuZiti. Navic hasi¢arna
bude plsobit uprostied namésti zcela nesourodé a doda mistu
charakter vesnické navsi. V této oblasti je navrhovany tzemni plan
v pfikrém rozporu se Studii. Pfitom by snad méla Studie byt po
jejim schvaleni urcujici pro Navrh tzemniho planu.

Co by obcané, bydlici v souc¢asné i v budouci blizké zastavbé
naopak ocenili, jsou moznosti nakupu (supermarket), posezeni
(hospoda, zahradni restaurace, kavarna, cukrarna) a misto
setkavani. Tomuto zaméru pfispiva i prizniva poloha stanic MHD v
bezprostfedni blizkosti. Proto nesouhlasime s koncepci
predstavovanou jak Uzemnim planem, tak i zminénou Studii a
navrhujeme zménit charakter v ptiloze vyznaéenych pozemkd na
multifunkéni (pavilonovou) zastavbu obcanské vybavenosti. Jedna
se o pozemky kat. ¢. 892/3 (vlastni mésto Roztoky) a kat. ¢. 891 (v
nasem vlastnictvi). Nasim zamérem je pronajimat nas pozemek
tak, aby to bylo v zajmu obyvatel mésta.

NEVYHOVET

Bude zachovano stdvajici reseni
Uzemni studie souladné s ndvrhem
uzemniho planu pro verejné fizeni.
Mozna je velmi drobna redukce
plochy Z25a, ale musi byt
promitnuto i do navrhu UP pro
opakované verejné projednani.

05 / Michal Pfikryl / 29.10.2019

1) Navrhuji oddélit objekty knihovny a kulturniho salu, které jsou v
soucasném navrhu pfilepeny k sobé a plsobi pfi pohledu z vysky
jako tovarni hala... Jednd se provozné o zcela samostatné subjekty.
Zaroven jsem ve svém ndvrhu zkratil bytovy diim B1.1 o zahnutou
¢ast a otodil kulturni dam, aby byl soubézny s ulici Felklovou.
Vytvofi se tak symetrické oramovani centrdlniho parku a bude Iépe
korespondovat se Sikmou zdi hasicarny. Ve studii je vchod sevien z
jedné strany zahnutou ¢asti bytového domu a z druhé hasic¢skou
zbrojnici, coz ho €ini z ulice Masarykovy takrka neviditelnym.
Otocenim dle mého navrhu se vchod do kulturniho salu otevie
smérem k ulici Bernagkova, respektive kiizovatce ulic Caslavského,

NEVYHOVET

Stanovena urbanisticka koncepce
odrazi odborny nazor
zodpovédného projektanta, jde o
synergické efekty provozl
knihovny a kulturniho domu.
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Berndaskova a Masarykova, ¢imz bude vchod do budovy mnohem
dlstojnéjsi. Pred vchod Ize umistit plastiku, eventudlné vodni
prvek. Vjezd do podzemnich garazi navrhuji z ulice Masarykova,
kterd je vyznamnéjsi nez obytna Najdrova a navic jsou hned vedle
vjezdy do hasi¢ské zbrojnice... V zadni ¢asti kulturniho domu by
zbylo parkovisté pro dopravni obsluhu knihovny a kulturniho domu
s vykladaci rampou pro techniku pfimo napojenou na jevisté.
Knihovnu navrhuji umistit v samostatné budové vedle kulturniho
domu. Jeji orientace by naopak mohla zlstat soubézna s ulici
Obrancl Miru, stejné jako obytné domy

v Najdrové ulici. Touto Upravou se zlepsi vyhled ze stavajicich
obytnych domd, protozZe objekty jiz nejsou tak blizko od sebe a
jsou oddéleny zeleni. Zahnutou ¢ast obytného domu B1.1, kterou
jsem ve svém ndvrhu odstranil, doporucuji nahradit obytnym
blokem podél nové ¢asti ulice Najdrova (naproti sportovistim).
Dokonci se tak oramovani parkové casti.

2) Ve svém navrhu jsem odstranil podlouhlé prizemni zazemi
sportovist podél ulice Najdrovy, ¢imZ bylo moZné hFisté posunout
az k ulici. Naopak navrhuji zazemi sportovisté do ulice Felklovy
zvysit na 2 nadzemni podlaZi (Iépe koresponduje se zastavbou v
ulici), coZ nahradi odstranénou podlouhlou budovu a umozni
umisténi tribuny smérem ke h¥istim. Jedno z hfist jsem pfesunul
bliz ke Skole a zbyvajici tfi hiisté oddélil od Skolniho pozemku, ¢imz
nebudou sportovisté zavisla na skole a skola se o né nebude muset
starat (pokud neptjde o skolu se sportovnim zamérenim, jedno
venkovni hfisté na vyuku télesné vychovy by mohlo stacit).
Sportovni aredl tak bude samostatny a mize byt pod spravou
pozemku bych doporudil umistit fotbalové hristé velikosti 42 x 50
metrd, které odpovida normé pro vékovou kategorii starsich zaka.
Druhé fotbalové hristé v Roztokach chybi a mozné presunuti
pripravky, mladsich a starSich zakid na toto hfisté by uvolnilo
kapacitu na ,dospélém*“ hfisti u Sokolovny pro dalsi kategorie. Jako
zazemi pro fotbalové hristé na mimoskolni aktivity by bylo moZzno
pouzit vedlejsi sportovni halu.

3) V parku podél ulice MUDr. Tichého bych navrhoval zkratit drahu
na brusleni a cyklistiku a prostor vyuZit na umisténi koupaciho
biotopu, ktery by mohl slouZit vefejnosti. Pro jeho zdsobovani
vodou by mohla byt vyuZita i destova voda ze stfechy skolni
budovy, ktera je pres ulici. U koupalisté umistit buriku se socialnim
zarizenim. Vétsi vodni plocha v lokalité chybi a ackoliv je to na
kopci, urcité by jeji vytvoreni bylo pfinosem pro pfirodu i
obyvatele.

VYHOVET

Ponechat navrh OV do
prodlouzeni ulice Najdrova,
vyhovét pozadavku na navyseni
objektd OV na 2 NP, ale pouze do
ulice Felklova.

NEVYHOVET

Ponechat stavajici Feseni.

V Roztokach jsou vhodnéjsi a
logictéjsi mista pro umisténi
koupalisté.

06 / 1G Alfa s.r.o. / 19.11.2019

Nesouhlasim s prostorovym usporadanim zastavby na pozemcich
ve vlastnictvi spolecnosti IG Alfa s.r.o. navrzenym v Uzemni studii
Solniky (verze 6/2019) prezentované na vefejném jednani dne
21.10.2019. Navrhovana zastavba neni v souladu se stdvajicim
uzemnim planem, ani s navrhem nového uzemniho planu,
nevyuziva dostatecné limity stanovené izemnim planem ani
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, nerespektuje

VYHOVET CASTECNE

Bude provérena zména koncepce.
Bude zohlednéna drzba pozemki
rGznymi vlastniky.
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majetkoprdvni vztahy a neni v souladu s nékterymi obecnymi
pozadavky na vyuzivani Uzemi.

@"G Navrhovany
.+ stavebni blok
& B,

L
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07 / EKOSPOL a.s. / 12.11.2019
1) Jak jsme jiz uvadéli v pfipominkach k pofizovani nového
uzemniho planu mésta Roztoky, nesouhlasime s navrhem
obcanské vybavenosti (kulturni sél, knihovna, sportovni hala, skola,
zazemi sportovisté, komunitni centrum, kostel) na nasich
pozemcich podél ulic Obranc( miru, Masarykova a Céslavského v
takovém rozsahu, jak je Uzemnim planem a Gzemni studii
navrzena. Novy UP a zemni studie by mély naopak tyto plochy
redukovat, nebot jsou v daném Gzemi znaéné pfedimenzované.
2) Navrzena podlaznost bytovych dom 3NP-1NP-3NP v centralni
Casti Solnik je zcela nevhodna. S ohledem na charakter okolni
zastavby navrhujeme umoznit vystavbu bytovych domu o
podlaznosti 4 NP.
3) Dale nesouhlasime s navrhem vyuZziti nasich pozemku pfi ulici
Nad Vitavou pro détska hristé a odpocinkova mista, ale naopak
navrhujeme tyto pozemky vymezit pro moznost oboustranné
rodinné zastavby, kde stdvajici technicka infrastruktura a moznost
dopravniho pfipojeni na stavajici komunikace pfirozené umoznuji
dalsi rozvoj pro vystavbu rodinnych domu.

NEVYHOVET

S umisténim obcanské vybavenosti
v této ¢asti mésta se pocitd od
roku 1994, umisténi kulturnich a
Skolskych zafizeni je velice Zadouci,
celd lokalita, kterou investor
zastavél jen bytovymi domy a
rodinnymi domy, trpi nedostatkem
obcanské vybavenosti a tento
problém se prednasi na celé mésto
Roztoky.

NEVYHOVET

Ponechat stavajici reseni,
pofizovatel souhlasi s odbornym
navrhem zodpovédného
projektanta.

NEVYHOVET

Bude respektovano reseni dle
platného UPnSU Roztoky i dle
navrhu nového UP Roztoky pro
verejné projednani.

08 / Spoleéenstvi vlastnikd pro diim €. p. 2185, 2186 / 27.11.2019
1. Stavba kulturniho salu je dle Gzemni studie umisténa na hranici
pozemku, tj. cca 3 m od fasady bytového domu ¢€.p. 2185, 2186 0 4
NP. Pocitame-li, Ze vyska objektu BD je 13,5 m, neni spInén § 25
odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi, kde je uvedeno: ,,Jsou-li v nékteré z protilehlych
stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi
byt odstup staveb roven alespon vysce vyssi z protilehlych stén, s
vyjimkou vzajemnych odstupt staveb rodinnych domu podle
odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati
pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se uréu;ji
odstupy od staveb nebytovych."

2.V 1. NP bytového domu €.p. 2185 a 2186 se nachazeji byty, které
maji okna pouze smérem k planovanému kulturnimu salu. Polovina
oken je shora stinéna balkonem. Objekt kulturniho salu planovany
na 3 NP po celé délce Celni stény bytového domu vyrazné snizi
osvit téchto bytl. Zadame planovat vysku objektu maximalné 2 NP
a odstup stény objektu nejméné 30 metrl od hrany parcely

CASTECNE VYHOVET

Jde o verejné budovy, jejich vyska
odpovida jejich vyznamu, vyska
budov je stanovena shodné

s ndvrhem Gzemniho planu
Roztoky pro verejné fizeni. ANP a 3
NP jsou brany jako vyska domu
4x3=12m, 3x3=9m, presné reseni
bude predmétem az izemniho a
stavebniho feseni. Nicméné
objekt kulturni domu bude
ponékud odsunut od stavajiciho
bytového domu.
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2443/297. Odstup a dokonce i ¢asteéné odclonéni je mozné zajistit
posunem objektu smérem na sever.

3. Zaddme neumistovat vjezd do podzemnich garazi objektu
kulturniho domu z Najdrovy ulice. Logicky je pfistup z hlavnich
obsluznych ulic Masarykova a Caslavského, nikoliv z husté
obydlené Najdrovy ulice, planované jako zklidnéna zéna.

4. 7adame napldnovat na pozemku parcely 2443/1 mezi
severozapadni hranu parcely 2443/297 a objekt planovaného
kulturniho domu zpevnénou cestu v Sifce nejméné 3 metrd pro
pfijezd vozidel IZS z ulice Najdrova ke vchodu ¢p. 2186.

5.V 1. NP bytového domu €.p. 2185 a 2186 se nachazeji byty, které
maji jediné okno v zadni sténé domu, navic shora stinéné
balkonem. Stavba bytového domu planovana s proménnou vyskou
1 az 2 NP po celé délce zadni stény bytového domu se zvySenim na
3 NP na rohu vychodné od naseho domu vyrazné snizi osvit téchto
bytl. Zddame o névrat k pavodni varianté, kterd bytovy déim B1.4
umistila k ulici Obranc miru, omezit vysku domu B1.4 na dvé NP a
situovat jej tak, aby zadna ze stén objektu nebyla blize k domu ¢.p.
2185 a 2186 nez 30 m. Mimo jiné z nasledujicich divodu: dle
Uzemni studie objekt B1.4 zasahuje do parcely 2443/297, ktera je
ve vlastnictvi vlastnikd bytového domu, zvySeni poméru
parkovacich mist k bytové jednotce (viz bod Sest), zajisténi nizké
hustoty zastavby, o které se pise ve studii, udrzeni kvality prostredi
dle stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj €. j. 21280/99-32, pro
soulad studie se zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
6. Presun parkovacich mist, jak je navrzen v Gzemni studii, podle
naseho nazoru vede spise k zachovani stavajiciho poméru 0,7 nez k
jeho navyseni na 1,5 parkovacich stani na bytovou jednotku. U
komer¢nich objektd je tfeba mit z praktickych ddvod( povrchova
stani pro zakazniky a obsluhu. Pfikladem je planovany bytovy ddm
s komercnimi prostory v pfizemi v ulici Obrancd miru (B1.4).
Zadame o zvyseni poméru v okoli na 1,5 s tim, e za navyseni
nepovazujeme vznik vzdalenych parkovacich mist (naptiklad u
planovaného objektu $koly a sportovist).

CASTECNE VYHOVET
Viz predchozi.

NEVYHOVET

Nelze technicky resit, nebo jen
krajné obtizné, napojenim

z ul. Masarykova, pofrizovatel se
ztotoznuje s odbornym nazorem
projektanta na napojeni z Najdrovy
ulice, kterd je reSena dostatecné
velkoryse.

CASTECNE VYHOVET

Bude provéreno v ramci mozného
posunu objektu KD a knihovny.
Site bude volena dle pozadavkd
IZS, stejné tak umisténé
komunikace.

CASTECNE VYHOVET

Jde o verejné budovy, jejich vyska
odpovida jejich vyznamu, vyska
budov je stanovena shodné

s navrhem Gzemniho planu
Roztoky pro verejné fizeni. ANP a 3
NP jsou brany jako vyska domu
4x3=12m, 3x3=9m, presné reseni
bude predmétem az tzemniho a
stavebniho feSeni. Nicméné
objekt kulturni domu bude
ponékud odsunut od stavajiciho
bytového domu.

NEVYHOVET
Bude zachovan stavajici ndvrh
parkovacich ploch.

09 / Michaela Pomeznéa / 2.12.2019

1. Ve studii je prdjezdna Najdrova ulice, byt zdna s omezenou
rychlosti. Léta na to nikdo neni zvykly. Povede to ke zvyseni
provozu a hluku a nutné to bude v izké Najdrové méné bezpecné,
zvlasté pro déti. Zvlasté kdyZz ma byt napojeni ulic Felklova a
Obrancd miru omezena pro bézny provoz. Jednosmérny provoz by
byl neprakticky béhem hleddani parkovaciho stani - dlouhé

NEVYHOVET

Neobsahuje konkrétni pozadavky
na zménu feseni obsahu dzemni
studie, jde o soubor dotazll a
kritiky obsahu bez konkrétniho
pozadavkl na zménu Feseni.
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objizdéni. Pro¢ presné neni Najdrova zachovana jako slepa ulice?
Navrhujeme pfinejmensim ulici predélit kratkou pési zénou na
konci dnesni Najdrovy.

2. Co presné se mysli v uzemni studii, bod 3.1.1.1,
rekonstruovanou ulici Najdrova?

3. Proc studie nebere v potaz zvyseni svételného smogu, ktery je
nevyhnutelny? Pouze odkazuje na standard pouZivany v obci.
Nebere na zfetel moderni adaptabilni technologie - ménitelna
intenzita a teplota svétla?

4. Pro¢ se mésto rozhodlo pro stavbu kulturniho centra v obytné
z6né? Jaké jsou pohnutky? Copak obec nema pozemky na kraji
mésta, kde neziji lidé a kde kulturni zatizeni nebude nikoho rusit a
obtéZovat? Napriklad vedle Tesca, z hlavni silnice by byl objekt i
mnohem [épe pristupnéjsi. Tam téZ vlastni pozemky spolecnost
EKOSPOL, a.s. Skutecné si myslite, Ze si obyvatelé preji mit
hospodu uprostied bytové zastavby? Mnoho obyvatel si zde
koupilo nemovitost pravé z toho divodu, Ze je tu zeleri a klid. Dale
berte v potaz, Ze lidé se zauvérovali, aby si mohli v klidné lokalité
pofidit nemovitost a jestlize tu bude vystavéno kulturni centrum,
tak hodnota jejich nemovitosti rapidné klesne.

5. Ucinilo mésto financni propocet této investice, dale ucinilo
mésto néjaky prizkum, zdali si ob¢ané Roztok preji mit vlastni
kulturni zafizeni nebo jsou ochotni za kulturou dojizdét do Prahy
MHD, ¢i vlastnim vozem. Ddle z vystavby kulturniho zatizeni vypliva
neustala koncentrace velkého poctu lidi v obytné zoné, narusené
pohody bydleni, zvysené riziko vandalismu, méné bezpedi,
neporadek, hluk, zvysend koncentrace automobild, zastinéni
vyhledu z oken, z prosvétlenych byt( se rdzem stanou byty tmavé,
bez denniho svétla, zvlasté v pfizemi budov v ulici Najdrova 2185 a
2186, nebot maji okna orientovand pouze na zapadni stranu. Dale
je predpoklad, Ze kulturni zafizeni bude mit i vlastni restauracni
zafizeni a tudiz z toho téz vyplyvaji vySe uvedené problémy.

6. Proc je kulturni sal blizko smérem ke vchodlm bytovych domu
Najdrova 2185 a 21867 K ¢emu presné ma slouZit? Souhlasite, Ze
ma-li kulturni zatizeni obstat, nebyt zatézi pro méstsky rozpocet a
nechatrat, tak bude nutné poradat stale néjaké udalosti? Jak vime,
celkové neni takovy problém bohulibé véci stavét, ale problém je
tyto véci provozovat a udrzovat. Navrhujeme vystavbu objektu
presunout na parcelu ¢. 2419/1 a vystavbu objektu u bytového
domu ¢.p. 2185 a 2186 viibec nerealizovat.

7. Jak bude tesen hluk z kulturniho salu (ktery nesmi prekracovat
normy, co se tyce hlukovych limitli v obytné zastavbé), udrzeni
poradku a svételny smog?

8. Proc¢ se misto nového kulturniho salu radéji neinvestuje do jiz
existujicich zafizeni, spolkd ¢i subjektl (Sokol, Hotel Academie,
Roztocky zamek, podpora mistnich drobnych podnikateld...)?

9. Jak pfesné bude fesen hluk ze Skolnich a vefejnych sportovist?
Celkové proc studie nefesi aspekty hluku? S vystavbou verejnych
sportovist souvisi téZ poradani sportovnich akci a udrzovani
sportovist.

10. Ve studii neni kladen diraz na reseni parkovani (presnéji 1x
vagné zminéné podzemni parkovani). Situace s parkovanim
napfiklad v Najdrové ulici je jiz tak dost Zalostna. A bude jesté
Zalostné&jsi, pokud ma byt na rohu ulic Najdrova/Obranct miru
dalsi bytovy diim. Byl proveden opakovany prakticky priizkum
obsazenosti parkovacich stani ve Spicce (tradi¢né vecery v pracovni
dny)? Podzemni stani prakticky znamena jedno parkovaci stani pro
jednu bytovou jednotku v dobé, kdy na jednu bytovou jednotku
pfipadaji spiSe dvé auta. Jak pfesné se bude fesit parkovani? Jak
bude feSeno parkovani pro sportovisté a kulturni zafizeni s
ohledem na okolni obyvatele? Navrhujeme planovat veskerou
vystavbu tak, aby byl koeficient parkovacich stani na bytovou
jednotku 1,5. A to bez zapocitani vzdalenych parkovacich kapacit,
jako je Skolni parkovisteé.
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11. Pro¢ ma novy bytovy diim zahustit zastavbu na rohu ulic
Najdrova a Obrancl miru? Ve studii, v bodé 2.1, se piSe o nizké
hustoté zastavby. Na zdkladé jakych dohod s developerem by mél
byt bytovy diim na pozemcich mésta? Pokud by mély byt vdomé
ordinace lékard, jakych presné a jak by je mésto motivovalo k
otevreni ordinaci pravé v Roztokach?

na rohu ulic Obranct miru a Masarykova? Kde maji parkovat
obyvatelé ¢.p. 1517 a 15167

Kvalitou prostredi, diive pohodé bydleni, dle stanoviska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. 21280/99-327?

14. Co presné se mysli komunitnim nebo sakralnim objektem?
15. Bere studie v potaz vyvoj populace a jeji starnuti, kdyz zvazuje
novou skolu a Skolku? Predevsim, bude-li potfeba vystavby stale
aktudlni v redlné dobé vystavby?

16. Jak pfesné se budou developefi finan¢né podilet na
infrastrukture? Vcetné skol, Skolek, kulturnich a zdravotnich
zafizeni? Jaké konkrétni prvky z realizované studie by hradil
danovy poplatnik? Vznikne zminéna infrastruktura soucasné s
planovanou vystavbou dom a bytd?

17. Mize studie do detaill rozvést dopad na automobilovou a
verejnou dopravu z Roztoky do Prahy v dopravnich Spickach?

18. Jak do sebe zapada knihovna ve studii Solniky a studie nové
budovy knihovny, MU a ZUS?

19. Kolik presné stélo zpracovani studie, pfimé i nepfimé naklady?
20. Jaky bude mit dopad zména dopravni infrastruktury na
bezpecnost provozu a Zivotni prostredi.

12. V souvislosti s body 8 a 9, jaky smysl ma zanik parkovacich stani

13. MUZe se zadavatel a zpracovatel vyjadfit k souladu studie s tzv.

10 / Pavel Snajdr / 18.10.2019

Na zakladé této nové studie si dovoluji vznést pripominku tykajici
se navrhovaného omezeni budovy na pozemcich ¢. 893, 894,
2443/305 v k.U. Roztoky, jejichz majitelem je spoleénost IG Alfa
s.r.o., ve které jsem jednatelem a 100% vlastnikem.

Nova studie zcela nerespektuje mé pripominky ze dne 31.01.2019
k minulé verzi navrhu Uzemni studie, kde byla tviircem studie
navrzena na pozemcich |G Alfa s.r.o stavba ve tvaru ,L" a tfech
nadzemnich podlazich (pfiloha €. 1), a¢ se v pfimém sousedstvi
vySe uvedenych parcel a budouci polyfunkéni budovy nachazeji
stavby o ¢tyfech az péti nadzemnich podlazich. Zddrazrioval jsem,
Ze co se tyka padorysu a zastavéné plochy, mi plvodni navrh
studie, ktery byl projedndvan dne 24.01.2019 vyhovuje.

Nova Uzemni studie ovsem zcela nerespektuje zamér spolecnosti
IG Alfa s.r.o. vybudovat na vyse uvedenych pozemcich polyfunkéni
dim ve tvaru ,,L“ o ¢tyfech nadzemnich podlazich. K nové verzi
uzemni studie (pfiloha €. 2) vznasim namitku a zaroven Vas zadam
0 zménu Uzemni studie na pozemcich IG Alfa s.r.o tak, jak bylo
navrZzeno v Uzemni studii projednavané dne 24.01.2019 s tim, Ze

Vas naddle Zadam o navyseni poc¢tu nadzemnich podlazi na Ctyfi.

VYHOVET CASTECNE

Bude provérena zména koncepce.
Bude zohlednéna drzba pozemki
rdznymi vlastniky.

Vyporadani nasledné bylo dopfesnéno pokyny ¢.7 a 8:
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MESTSKY URAD ROZTOKY

tel.: 2

111 e-mail: { > | datova schranka: ©cbibne | www.roztoky.cz

ODBOR SPRAVY A ROZVOJE MESTA

dle rozdélovniku

¢ .

VYRIZUJE: ING. HANA ZAHORSKA,
ING. ARCH. RADEK BOCEK

TEL.: 220912 228

FAX: 220 400 233

E = MAIL: zahorska@roztoky.cz

DATUM: 24.6. 2020

POKYN PORIZOVATELE €. 7 PRO ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE SOLNIKY

Na zdkladé ust. § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisa (déle jen ,stavebni zakon”), vydava Méstsky Gfad Roztoky, jako porizovatel
regulacnich pland a dzemnich studii ve spravnim Gzemi Mésta Roztoky, ve vazbé na ust. § 30 odst. 2
stavebniho zakona, tento

pokyn pofizovatele ¢. 7

pro zpracovani navrhu Gzemni studie Solniky (dale téz jen ,US”) po vefejném projednani s témito dale
uvedenymi konkrétnimi pozadavky nad ramec predchozich pokyni pofizovatele €. 1 az €. 6:

1.

Objekt s oznacenim ,,0V = knihovna, OV = kulturni sal“, navrh budovy presunout fesit tak, aby
obyvatelé bytové domu méli zachovan vyhled do parkového prostoru, budova bude pifesunuta do
rohového prostoru do bloku v navaznosti na navriené feseni bude zaslédno ke konzultaci

Lokalitu s oznaéenim [V2.1] obsahujici ndvrh domova dichodct, matefské gkoly a lékafského domu
zménit na plochu smisenou obytnou a navrhnout parcelaci, ktera bude navazovat na sousedici bloky
pro bydleni [B2.1] a [B2.2]. Hranice reseného uzemi se ménit nicméné nebude — poZadavek trva.
Narovnat usek ul. Masarykova a Bernaskova v useku mezi ulicemi Dobrovolneho a Felklova podle
stavajiciho chodniku, viz pfiloha €. 2 tohoto pokynu — pofadavek trvé v plném rozsahu dle prilohy
pokynu . 6. Uzemni studie navrhne v této lokalité pevnou uliéni Earu pro umisténi objektd.
Navyseni ceny uzemni studie za vyie uvedené viceprace se stanovuje na 40 000 K& (plus DPH).
Pracovni navrh feSeni bude odeslan bude odeslan do 31.7.2020 v 9:00 na Méstsky urad Roztoky.
Finalni navrh Gzemni studie bude odevzdan n pondéli 17.8.2020 v 9:00 na M&U Roztoky. Stejné jako
v pripade pokynu porizovatele C. 6 porizovatel bere prodlouzeni terminu na sebe a nebude
uplatiovat Zadna sankéni ustanoveni.

Rozdélovnik:

Ing. arch. lvan Gogolak, projektant

Jan Jakob, starosta mésta

Ing. Michal Hadraba, ureny zastupitel pro porizovani RP

Ing. Zdenék Richter, uréeny zastupitel pro pofizovani UP Roztoky
Petr Skfivan, vedouci odboru spravy a rozvoje mésta

i pIG: 241 i Bankovni spojeni: fitel p 3 Rozt i Cislo Gtu: 250
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MESTSKY URAD ROZTOKY

Namesti 5. kvetna 2, 252 63 Roztoky
tel.: 200 200 211§ e-mail: mudirozioky oz | datova schranka: tichbnc : www.roztoky.cz

ODBOR SPRAVY A ROZVOIE MESTA L

VYRIZUJE: ING. HANA ZAHORSKA,
ING. ARCH. RADEK BOCEK

TEL.: 220912 228

FAX: 220 400 233

E - MAIL: zahorska@roztoky.cz

dle rozdélovniku

DATUM: 31.7.2020

POKYN PORIZOVATELE €. 7 PRO ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE SOLNiKY

Na zakladé ust. § 6 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen , stavebni zakon“), vydava Méstsky urad Roztoky, jako pofizovatel
regulacnich plani a uzemnich studii ve spravnim uzemi Mésta Roztoky, ve vazbé na ust. § 30 odst. 2

stavebniho zékona, tento
pokyn pofizovatele &. 8

pro zpracovani FINALN[HO navrhu tzemni studie Solniky (dale téz jen ,0S“) s témito dale uvedenymi
konkrétnimi poZadavky nad ramec piedchozich pokynil pofizovatele €. 1aZ €. 7:

1. Lokalita v centralni ¢asti fesici $kolu a kulturni ddm muiZe zlstat jak je, chodnik v ul. Bernaskova
bude vymezen tak, aby z(stal zachovén jen stavajici chodnik. U regulace 4NP pocitat s tim, Zze 4.NP
bude ustupujici.

2. Lokalitu s oznacenim [V2.1] byla zména na plochu pro bydleni, zachovat min. velikost stavebniho

pozemku 600 m2, ubrat zelen oproti piedlozeného feseni, zuzit pas zelené a pridat 3 nové pozemky,

1 luxusni pozemek na hranici s nezastavitelnym tzemim s vyhledem do krajiny, respektovat krivku

zastavitelnych plqlc dle navrhu UP pro vefejné fizeni.

-

1& 00241610 § DI& CZ-00241610 : Bankowni spojeni: Ceska spofitelna as., pobotka Roztoky ‘ Cislo Getu: 22204 1309/04800
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3. Finalni navrh zemni studie bude odevzdan n pondéli 17.8.2020 v 9:00 na MéU Roztoky. Stejné jako
v pripadé pokynu pofizovatele €. 6 pofizovatel bere prodlouzeni terminu na sebe a nebude
uplatfovat zadna sankéni ustanoveni.

Rozdélovnik:

* Ing. arch. lvan Gogolak, projektant

¢ Jan Jakob, starosta mésta

¢ Ing. Michal Hadraba, uréeny zastupitel pro pofizovani RP

o Ing. Zden&k Richter, uréeny zastupitel pro pofizovani UP Roztoky
e  Petr Skrivan, vedouci odboru spravy a rozvoje mesta
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Vyporadani pozadavktl dotéenych organti a opravnénych investoru

Na zékladé ust. § 6 odst. 2 pofizuje Méstsky ufad Roztoky Uzemni studii Solniky. Na zédkladé uplatnénych
pfipominek béhem verejného projednani navrhu Gzemni studie bylo vypracovano pofizovatelem toto jejich

vyhodnoceni:

Cislo / dotéeny organ &i investor / &.j. / datum
Text stanoviska (kraceno pofizovatelem)

Zpusob vyporadani
Pokyny pro upravu dokumentace / odivodnéni

01 / Méstsky urad Cernosice, Odbor ZP / MUCE
69110/2019 OZP/Hru / 31.10.2019

Méstsky Grad Cernosice, Odbor Zivotniho prostiedi,
v souladu s § 2 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich
predpisu, na zakladé zaslani navrhu tzemni studie
,Solniky” (dale ,,Uzemni studie Solniky“) a vyzvy
Meésta Roztoky, Odboru spravy a rozvoje mésta,
ktery je pofizovatelem tzemni studie Solniky,
pfipojuje do jednani o uzemni studii Solniky
nasledujici vyjadreni:

Vodopravni ufad:

K navrhované studii pro nové rodinné domy a
obcanskou vybavenost vodoprdvni urad pripomin3,
Ze v ramci zadrzeni vody v krajiné by kazdy RD mél
mit akumulaéni a vsakovaci zafizeni na vlastnim
pozemku, odvod srazkovych vod do kanalizace by
mél byt pouze vyjimecny. K planované stavbé je
nutné posoudit také moznosti stavajici COV a
stavajici jednotné kanalizace.

Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody doporucuje pro vysadby ve
volné krajiné pouzit domaci druhy a nejlépe
sazenice z domaci produkce — z lesnich Skolek s
certifikovanym plvodem sazenic. V Gzemi
dotéeném USES toto plati jako pozadavek. Je
znamo, Ze pyl nékterych u nas neplvodnich druhd
lip neni stravitelny pro nase vcely. Z toho dlvodu
nejsou vhodné pro vysadby ve volné krajiné nebo
ve vétSim mnozZstvi. Dale doporucuje pro vysadby
ovocnych druh( dfevin ve volné krajiné pouzit
krajové odridy nebo jiné starsi domaci odridy
ovocnych dfevin namisto exotickych kultivard.
Vyhodou domacich krajovych odrid je jejich kvalitni
geneticky material a informace o jejich narocich a o
jejich rGstu — jsou tzv. osvédcené. Okrasné kultivary
neplvodnich druhd je dobré sazet pouze v
intravilanu, z divod( kompozi¢nich v sadovnické
tvorbé a dale na mistech, kde z ddvodu
stanovistnich podminek mohou nahradit domaci
druhy, které v takovych podminkach stradaji. Nebo
z dGvodu sadovnické tvorby. Je dobré, pokud
vysadby vychazi z pfirozenosti mista — z terénni
modelace, pfitomnosti vodotece apod., tedy dotvari
pfirozenost mista.

Organ ochrany ovzdusi:

Orgdn ochrany ovzdusi nema k uvedenému zaméru
pfipominky.

Organ ochrany zemédélského pidniho fondu:
Organ ochrany ZPF nema k predloZzenému navrhu
uzemni studie Solniky v kat. Gzemi Roztoky u Prahy
pripominky.

Organ statni spravy lesu:

Orgén statni spravy lest nema k navrhu dzemni
studie Solniky pfipominky.

RESPEKTOVAT

K plocham pro RD bude doplnéno: ,,V ramci
zadrZeni vody v krajiné by kazdy RD mél mit
akumulacni a vsakovaci zafizeni na vlastnim
pozemku, odvod srazkovych vod do kanalizace
muzZe byt pouze vyjimeény. K planované stavbé
je nutné posoudit také moznosti stavajici COV a
stavajici jednotné kanalizace.” jako podminka pro
navazujici rozhodovani.

RESPEKTOVAT

Do dokumentace bude doplnéno: ,,Pro vysadby
ve volné krajiné pouzit domaci druhy a nejlépe
sazenice z domaci produkce - z lesnich Skolek s
certifikovanym ptivodem sazenic. V tzemi
dotéeném USES toto plati jako pozadavek organu
ochrany ZP. Déle se doporuduje pro vysadby
ovocnych druhii dievin ve volné krajiné pouizit
krajové odrtdy nebo jiné starsi domaci odridy
ovocnych dfevin namisto exotickych kultivar.
Okrasné kultivary neptivodnich druhii je moiné
sazet pouze v intravilanu, z divodu
kompozi¢nich v sadovnické tvorbé a dale na
mistech, kde z dlivodu stanovistnich podminek
mohou nahradit domaci druhy, které v takovych
podminkach stradaji anebo z diivodu sadovnické
tvorby.“.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk(l na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkll na zmény v dokumentaci uzemni
studie.
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02/ KVS /12.8.2019

Krajska veterinarni sprava Statni veterindarni spravy
pro Stredocesky kraj obdrzela dne 6. 8. 2019 pod ¢.
j.: SVS/2019/094646-S vyzvu Méstského uradu
Roztoky u Prahy ke sdéleni stanoviska k Navrhu
uzemni studie Solniky. Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj
prostudovala vyse uvedené dokumenty a zjistila, Ze
nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢.
166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zdkon (veterinarni zakon),
v platném znéni, a zakonem ¢. 246/1992 Sb., na
ochranu zvitat proti tyrani, v platném znéni.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

03 / MO / 110349/2019-1150-0UZ-PHA /
10.9.2019

Ministerstvo obrany vydava stanovisko, jehoZ obsah
je zdvazny pro opatreni obecné povahy dle
stavebniho zdkona, ve kterém ve vefejném zajmu
dlrazné Zada o zapracovani limit( a zajm0 MO do
navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Celé
spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném
uzemi Ministerstva obrany. Do spravniho uzemi
obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva
obrany: jev 082a (vymezené Uzemi Ministerstva
obrany pro nadzemni stavby), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona, vymezené Gzemi Ministerstva
obrany pro podpovrchové stavby a veskeré zemni
prace, jev 102a (vzdudny prostor MO CR), ochranna
pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Vzhledem k tomu, Ze ochranna
pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany a vzdusny prostor Ministerstva
obrany se dotykaji celého spravniho uzemi
zapracujte tyto limity do grafické ¢asti napr. formou
nasledujici textové poznamky pod legendu
koordinaéniho vykresu. ,,Celé spravni tzemi je
situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO a ve vzdusném
prostoru MO“.

RESPEKTOVAT

Do textové casti dokumentace bude doplnéno,
dle jeji pFislusné casti: ,,Celé spravni uzemi je
situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO a ve vzdusném
prostoru MO“.

04 / MD / 598/2019-910-UPR/2 / 12.9.2019
Ministerstvo dopravy k navrhu Gzemni studie
Solniky vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona a obdobné podle § 149 odst. 2
SR.

Doprava na pozemnich komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemni studie Solniky a
pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dotceny
nami sledované zajmy.

Draini a vodni doprava:

Z hlediska drdzni a vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemni studie Solniky a
pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz predmétna
lokalita je situovana mimo nami sledované zajmy.
Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemni studie Solniky za
nasledujicich podminek: ad 1) PoZadujeme do
uzemni studie doplnit ochranné pasmo (dale jen
,OP“) s vyskovym omezenim staveb a OP se
zdkazem laserovych zafizeni — sektor A letisté

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

RESPEKTOVAT

Do textové ¢asti dokumentace bude doplnéno,
dle jeji pFislusné Easti: ,,ReSené Gizemi je dotéeno
ochrannym pasmem s vyskovym omezenim
staveb a OP se zdkazem laserovych zafizeni —
sektor A letisté Praha/Ruzyné dle ustanoveni §
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Praha/Ruzyné dle ustanoveni § 37 zékona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich
predpis(. Re$ené Gzemi se nachazi v OP vefejného
mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to
konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb a v
OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A.
Ochranna pasma jsou vyhlasena formou Opatieni
obecné povahy, které bylo vydano Uradem pro
civilni letectvi dne 20.11.2012 pod ¢.j. 6535-12-701,
z tohoto dlvodu je ve vyroku stanoviska uplatnéna
predmétnd podminka.

37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Resené tizemi se
nachazi v OP vefejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s vyskovym
omezenim staveb a v OP se zdkazem laserovych
zafizeni — sektor A.“.

05 / PRAZSKA VODOHOSPODARSKA SPOLECNOST
a.s. / DS 05348/19/2/02 / 30.9.2019

K predloZené uzemni studii sdélujeme:

Zasobovani vodou:

Vzhledem k tomu Ze Prazska vodohospodarské
spolecnost a.s. neni spravcem vodovodu na Uzemi
mésta Roztoky nevyjadfuje se ke zplsobu napojeni
jednotlivych lokalit Roztok na vodovodni sit. Mésto
Roztoky ma schvalen odbér vody predané ve
stanovenych limitech. Za predpokladu neprekroceni
téchto limitd nemame namitky k predlozené
Uzemni studii. V pfipadé prekroceni téchto limitl je
nutno jednat s PVS o moZzném navyseni limitd
odbéru vody predané.

Odkanalizovani:

Pfedmétné Uzemi neni napojeno na kanalizaci ani
se zde nevyskytuji Zadné objekty v nasi spravé, a
proto se z hlediska odkanalizovani k predlozené
uzemni studii nevyjadfujeme.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk(l na zmény v dokumentaci uzemni
studie.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

06 / KHS / KHSSC 40940/2019 / 15.10.2019

Na zakladé ozndmeni Méstského uradu Roztoky
posoudila Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni Grad
predlozeny navrh Gzemni studie Solniky. Po
zhodnoceni souladu predlozeného navrhu dzemni
studie s poZadavky predpist v oblasti ochrany
verejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice
Stredoceského kraje se sidlem v Praze toto
vyjadreni: k navrhu tzemni studie Solniky
neuplatiujeme Zadné pozadavky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk(l na zmény v dokumentaci Uzemni
studie.

07 / MV / MV-109873-4/0SM-2019 / 1.11.2019
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zakon“). V souladu s § 30 stavebniho
zdkona Vam sdéluji, Ze se v lokalité predmétné
uzemni studie nenachazi Uzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1
stavebniho zdkona.

RESPEKTOVAT

Do dokumentace bude formou textové
poznamky pod legendu vSech vykrest doplnéno:
»V lokalité predmétné tzemni studie se
nenachazi izemi vymezené Ministerstvem vnitra
CR ve smyslu §175 odst. 1 stavebniho zdkona.”.




